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[摘要]社会经济稳定发展的背景下，人们生活水平呈现上升趋势，对住宅的建筑需求呈现出多样化。文中基于人性化视角，

简要分析了人性化高层住宅建筑设计的基本内涵，概述了高层住宅建筑设计思路，从空间、交通、形象、户型、节能与景观

等多个角度开展建筑设计，满足人们个性化需求，提升住宅建筑的设计层次。 
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Abstract: Under the background of stable social and economic development, people's living standards are on the rise, and the demand 

for residential buildings is diversified. Based on the humanized perspective, this paper briefly analyzes the basic connotation of the 

humanized high-rise residential building design, summarizes the design ideas of the high-rise residential building, carries out the 

architectural design from the perspectives of space, traffic, image, house type, energy saving and landscape, so as to meet people's 

personalized needs and improve the design level of the residential building. 
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引言 

按照相关建筑设计规范，27 米以上的住宅为高层住宅建筑。人们在购房期间，高层建筑住宅之间的对比中，综合

考量房屋的整体设计、居住舒适度、园区整体规划、绿化面积等因素。因此，基于人性化视角，提升高层住宅建筑的

设计效能，采取集艺术性、可行性、节能环保、智能性于一体的建筑设计。 

1 人性化高层住宅建筑设计内涵 

人性化高层住宅建设设计，是指建筑元素的设计思路，达成令人身心舒适的效果；其内涵主要包含身体感受的舒

适度、心理层次的满足感。身体感知的舒适度，指的是高层住宅建筑设计符合国家安全标准，良好建材的空间氛围，

带给人们安全、舒适、便捷的感知效果；心理认知满足感，指的是在实际居住过程中，建筑设计带给业主实际的功能，

满足业主对高层住宅建筑的多重需求，培养业主对高层住宅建筑具有粘性的归属感。高层住宅建筑设计想要达到身体

感知舒适度、心理认知满足的双重效果，应关注建筑设计的审美价值、理性思维等元素，实现为业主设计出舒适、安

全、便捷的生活空间。 

2 基于人性化视角下的高层住宅建筑设计 

2.1 选址设计 

高层住宅建筑园区选址环节，是建筑项目实施与前期勘测的关键因素；结合区域的水质、地质、空气质量等因素，

展开高层住宅建筑项目的勘测、设计、施工；为实现建筑功能的多元化、设计的人性化，在项目设计初期，应充分结

合区域性质，以最大程度地开发力度，开展建筑外观、交通、建筑内部的空间设计，甚至是园区的节能与景观设计；

园区外的交通性能，高层住宅建筑的光照强度与风力适应，均在选址勘察项目，采用各种勘测仪器，获取相关建筑数

据；基于选址所具备的条件，勘测的相关数据，展开施工图纸设计，保障建筑所需功能，完成高层住宅建筑相关设计。

在选址过程中，一方面综合考量人们居住的体验度，另一方面考虑周边的生态环境，在施工过程中尽量减少对周边环

境的破坏，维护高层住宅建筑园区的整体生态环境，提升业主居住的舒适度。 

2.2 空间设计 

基于人性化视角，高层住宅建筑的空间设计，应以满足人的客体需求；生活空间的客体需求，包含基础的生理需
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求、睡眠舒适度、空气质量、水质量等。高层住宅建筑大多数建设在城市中心，实现小面积空间的最大开发，利用高

层建筑设计，满足多元化市场经济发展。繁华区域的高层住宅建筑空间设计，应综合考量噪声污染、光照射污染；繁

华区域人流量与车流量较大，分贝难以控制，极易影响业主的居住体验，应在建筑中施加降噪设计。 

高层住宅建筑设计，有的建筑高度将近 100 米，甚至有超过 100 米的超高层住宅，楼层高度引起的光照强度较大，

为防止光照射污染降低业主的居住体验，应为高层住宅建筑空间设计防光照的窗帘、百叶窗等，来减少光照射污染，

体现人性化设计理念。此外，空间设计的心理需求设计，表现在建筑与自然景观、城市文化融为一体，来满足业主对

高层住宅建筑设计的心理认知需求。 

在总图布局时，充分考虑建筑高度、面宽、间距、各功能布局，以及与周边地块建筑与环境之间的协调。合理组

织空间布局，充分满足日照、采光、通风及隔声要求。 

在条件允许的情况下设置架空层，将小区景观引入灰空间，形成自然过渡，增加小区底部空间的通透性，并且架

空层可以设置桌椅、体育设施等休闲娱乐空间供居民休憩时使用，也可增加邻里之间的互动交流。 

2.3 交通设计 

高层住宅建筑所带来的是园区内部人口密集问题。为提升园区的容纳能力，增强业主在园区内生活的体验度，以

人性化视角为出发点，开展高层住宅建筑园区的交通设计。首先是出入口设计，小区的车行出入口的位置选择充分考

虑周边道路的等级和流量，并且出入口及道路之间需要考虑足够的缓冲空间。根据管理以及安全的需要，在条件允许

的条件下考虑人车分流，汽车坡道尽量设置在小区车行出入口附近，车辆可直接下至地下车库，住户可直接从地库的

电梯直接上至所需要的楼层，并且还能避免风吹日晒雨淋。小区内部的地面交通，一般车行道路会结合消防车道设置，

可以满足必要的交通及消防要求，而需要搬家的时候车辆也可以行驶至单元门口，方便住户搬家。当无法采用人车分

流时，增强园区内部道路设计的灵活性，采取顺时针控速行车轨迹，防止双向行驶带来的车辆碰撞、堵车等不利现象；

控制车辆在园区的行驶速度，保障园区内部的安全性能，为园区配置质量良好的阻车桩、缓行控速装置等。 

人行出入口的设计考虑到住户的便利性，可以结合沿街商业设计或设置在离公共交通站点比较近的位置。基于人

性化设计视角，增强道路的畅通性，将行车道与人行道区别开，提高园区内交通使用性能；在园区路线规划期间，设

计降噪物质，降低园区交通类噪音，全方位保障业主的居住体验；在车行道、人行道两侧设计花草、草坪等简约绿植，

提升高层住宅建筑园区内部的交通设计层次感，增强住宅区域所需的绿色气息，给人以舒适的空间设计感觉。 

近年来，因人性化的要求，无障碍设计深入到了方方面面，从小区出入口、小区内部道路、小区景观到住宅门厅、

无障碍楼梯、无障碍楼梯、无障碍卫生间等，并且现在对于无障碍住宅也提出了一定的比例要求。 

2.4 形象设计 

从人性化的角度，充分考虑建筑外形与周边建筑、环境的和谐统一，充分考虑天际线变化、面宽变化、体块变化、

虚实变化、线脚变化、色彩设计、材料变化等，并应与户型设计相结合，在满足外形的同时，不影响户型的使用感。

增强细节设计，注重小区入口、小区道路、宅间道路、架空层、住宅门厅等位置的空间变化及连续性，从而增强住户

的归属感和舒适度。在园区地面为业主建设自行车棚，为业主提供生活便利。 

2.5 户型设计 

户型设计是住宅设计中非常重要的一项工作，与住户们的生活息息相关。户型设计应尽量减少交通空间，功能分

区明确，布局工整，充分考虑日照、采光、通风及隔声要求。小户型设计经常采用一梯四户的布置方式，并通过走廊

连通，为提高私密性，有些设计便将两个电梯分开设置，布置在走廊两侧，两个户型共享一个电梯厅，住户去往电梯

厅便不需要经过中间套型外侧的走廊，从一定程度上增加中间套的私密性。电梯尽量避免贴临户型设计，在必须贴临

时考虑防振隔声措施，并尽量避开卧室、餐厅、起居室等住户长时间使用的空间。在考虑建筑外形的同时尽量减少户

型南侧的凹凸进退，减少自遮挡，对于户型的日照有很大的好处。注重玄关的空间设计，一方面做到空间过渡作用，

另一方面满足鞋柜、置物柜、户内电表箱等功能的使用。在规范允许的条件下设计飘窗、阳台等不计面积或者计一半

面积的空间，注意预留储藏空间。可将洗衣机设置在阳台，方便使用及晾晒衣物，但需考虑好阳台放洗衣机和水池位

置的进深及墙垛长度。增加后期空间可变的可能性，满足户型使用的可持续性。设计一定比例的无障碍住宅，适当放
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宽户内走道的宽度，以便轮椅通行，在必要的位置增加扶手和防撞防滑措施，尽量减少高差，加强家居智能化设计。 

2.6 节能设计 

优先考虑优化建筑形体和空间布局，充分利用天然采光、自然通风等自然资源，采取维护结构保温、隔热、遮阳

等措施。进行海绵城市设计，收集部分场地雨水，通过室外雨水管道汇集，经过处理，进入蓄水池经过滤消毒后供绿

化及道路浇洒使用。增加污水处理机制，控制污水排放，改善生态水资源质量，将处理干净的水资源，排送至蓄水池，

实现园区内部水资源的循环利用，发展高层住宅建筑园区可持续发展之路。在可再生能源的利用上，可设置空气源热

泵或光伏板等。 

2.7 景观设计 

在社会经济发展的同时，人们文化素质水平相应提升，对建筑空间的审美设计发起了较高要求，高层住宅建筑设

计环节中，景观设计是必不可少的一项。景观设计主次分明、动静分区，广场、铺装、雕塑、绿地、花草、灌木、乔

木、户外休闲活动场地、风雨走廊、游步道、塑胶跑道、座椅、运动器械、架空层等结合设计，充分考虑住户、休憩、

健身、休闲、交流等不同需求，改善高层住宅建筑园区的空气质量，提升高层住宅建筑园区的渗水能力，并在一定程

度上减低噪音。在景观设计的同时，注意地下车库出地面的管井处理，尽量掩蔽在绿化中，减少对于住户的影响。 

3 结论 

综上所述，基于人性化视角，开展高层住宅建筑设计，从建筑内部空间、园区内部行驶道路、人形道、建筑外观

形象、园区内部布局、户型设计、节能与景观多重角度展开建筑设计，来顺应主户的多元化居住需求，保障高层住宅

建筑园区的空气质量，改善园区周边的水资源质量，促进高层住宅建筑设计良好发展。 
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