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[摘要]近年来老龄化日益严重，对老年照料设施的需求随之上升，而建筑的安全性能以及消防安全是建筑工程中的一项重要课

题。老人的运动机能、感知机能、应对突发事件的能力等方面有很大的差别，所以在消防方面的设计与施工改造需要考虑建

筑的功能性、人员疏散的速度和建筑的使用程度。文章针对既有建筑改建成老年人照料设施消防施工技术展开全面的研究，

探究建筑物的类别和耐火等级、总平面布局、平面布置和安全疏散、避难设施和消防电梯，还有消防设施施工改造的主要技

术和施工工艺，同时对施工过程中的管理和质量控制及其改进措施。 
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Abstract: In recent years, aging has become increasingly severe, and the demand for elderly care facilities has risen accordingly. The 

safety performance and fire safety of buildings are important issues in construction engineering. There are significant differences in the 

motor function, perceptual function, and ability to respond to emergencies among the elderly. Therefore, in the design and construction 

of fire protection, the functionality of the building, the speed of personnel evacuation, and the degree of use of the building need to be 

considered. The article conducts a comprehensive study on the fire protection construction technology for converting existing 

buildings into elderly care facilities, exploring the types and fire resistance levels of buildings, overall layout, layout and safety 

evacuation, refuge facilities and fire elevators, as well as the main technologies and construction processes for the construction and 

renovation of fire protection facilities. At the same time, it also discusses the management, quality control, and improvement measures 

during the construction process. 
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引言 

老年人照料设施属于城市公共配套设施的一部分，而

建筑物本身的防火安全性以及消防安全水平直接影响着

老年人的生命财产安全，近年来随着越来越多的既有建筑开

始进行改造，如何在有限的空间内，在已有的建筑基础上达

到消防标准的要求以及安全疏散标准的要求就成了工程师

要攻克的主要难题，传统的消防设计都是以年轻的健康人群

为基础来进行设定的并没有考虑到老年人身体机能衰退行

动迟缓，应急反应处理较慢等特殊性，这就使得改造后的老

年人照料设施在投入使用之后存在着一定的安全隐患，所以

系统的对老年人照料设施的消防设计施工改造方法展开研

究不仅是具有一定理论研究价值同时也具备了一定的实践

意义。本文依据现行国家规范并结合施工技术现状对总平面

布局、平面布置、安全疏散、避难设施、消防设施施工技术

进行了探讨，并提出了管理和质量保证措施及施工优化方案。

可作为老年人照料设施改造工程施工的技术参考。 

1 老年人照料设施建筑及消防设计特点 

老年人照料设施的建筑构造、平面设计和建筑材料都

较为特殊，在消防设计的要求上与其他一般的公共建筑物

有着较大的区别。首先建筑物的高度以及耐火等级的选择

都要充分考虑老年人的疏散能力，一般要加大承重构件、

分隔墙体的耐火极限，从而延长火灾情况下人员的安全疏

散时间。其次建筑物内部的设计要进行有效的区域划分，

各个功能区之间的疏散通道也要宽敞通畅，尤其是休息室、

护理部以及公共活动场所等处的通道一定要无障碍化设

计，适合于行动不便的老年人疏散逃生。建筑物内还要适

当设置一些避难层或避难间并配置消防电梯，同时火灾烟

气不允许直接侵入到避难区域当中。[1]建筑材料也应严格

控制装修材料的可燃性以及外围护结构中保温材料的阻

燃特性，避免出现火灾扩散蔓延的情况。整个建筑物的消

防设计还应包括自动喷水灭火系统、室内室外消火栓系统、

防排烟系统以及消防电气设备等合理化分布，确保建筑物

一旦发生火灾这些系统能在起始阶段可靠工作，为老人们

的顺利逃生赢得足够的时间和安全保障。通过建筑构造、

区域划分以及消防设备的综合设计，使老年人照料设施在

具备相应使用功能的基础上提高了自身的整体消防安全
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性能，给予老年人更好的消防保护。 

2 既有建筑改造施工问题及技术对策 

2.1 建筑分类与耐火等级施工要求 

此外，《建筑防火通用规范》GB 55037—2022 实施以

来，其中的一些防火设计条文已做了调整，在施工及设计

上需兼顾 GB 50016—2014（2018 版）、GB 55037—2022

的相关规定，才能做到既达标又合规范。 

2.2 总平面布局及消防救援设施施工技术 

在已有建筑作为老年人照料设施的建设工程当中，建

筑物的总平面布置还有消防救援设施的安装都是整个施

工技术的重点难点部分，在施工之前需要充分了解建筑本

身原有的构造以及区域的功能规划，找出其中存在的安全

隐患，依照相关规定合理设计建筑物的总体平面布局，使

内部疏散走道、外部消防车道以及救援场地畅通无阻。而

在施工过程要科学安排消防水池、消火栓、消防灭火设备

以及消防用电线路的位置，使其保护范围符合相关条例规

定，同时也要注意施工顺序问题，尽量减少其对建筑物本

身的破坏。在施工的过程中还要对楼梯间、走道、出入口

等地方加宽加高，确保人员疏散通道宽敞的同时也要考虑

到老人出入方便的问题。而像消防车道、室外消火栓、进

水接口、消防水泵房这些消防救援设施也必须同时进行建设

以免影响建筑的正常使用。除此之外一些临时支撑点、管道

打孔、各层加强点都必须要有详细的施工方案并采取相应的

安全措施防止施工时出现伤亡或者损害建筑本身的情况。[2]

建筑物的总平面布局和消防救援设施施工决定了建筑改建

之后的整体功能布局是否合理以及能否保障老人安全这两

个重要因素，所以一定要严格把控施工的质量和方法。 

2.3 平面布置与安全疏散施工技术 

平面布置和安全疏散技术是对老年人照料设施改建

工程中人身安全的关键问题，在施工前首先要检查原建筑

物平面布置对疏散走道、楼梯间以及出入口的影响，并针

对老年人行动不便的特点对内部空间进行合理规划。在施

工的过程中要严格按照规定对走道宽度、障碍物清除、门

扇窗扇开向以及疏散指示标志进行施工，以保证疏散路线

完整连贯。楼梯间的施工要注意台阶高度、扶手高度以及

防滑处理，并配合消防设计进行相应的耐火等级和防火分

隔的施工。疏散走道的施工还涉及到电气线路、灯光照明

以及各种安全标志牌的布置，以便于发生火灾时老年人可

以及时疏散。施工过程中还要注意不要因为建筑材料堆放、

施工器械摆放而使临时搭建的疏散通道受阻，并设置挡烟

垂幕或者临时性的排烟通道减少火灾蔓延的速度。平面布

置和安全疏散施工的质量关系着改造后的建筑内老人的

逃生能力，所以施工单位一定要严格按照设计图纸和相关

标准规定进行施工，确保工程施工阶段的安全适用性。 

2.4 避难设施与消防电梯施工技术 

避难场所和消防电梯的建设是养老机构改造项目必

不可少的一个步骤，在施工之前首先要对建筑物进行实地

勘测，明确避难间或避难层所在位置和载重需求，以及消

防电梯垂直分布方案和机器房安装点；接着要认真做好避

难间的墙面、门窗、通风和耐火性能建设工作，以保障发

生火灾后能为老人提供可靠的临时紧急避难点。而消防电

梯施工则需要安装符合标准的防火门、控制台和电线电缆

等，并保证电梯井道和建筑主体牢固结合，杜绝晃动、渗

水和影响使用的情况发生。要注意把握好施工工序和技术

细节，优先做好结构补强和防火分隔，然后才是电梯部件

的装设和调试作业，并做好现场监管，落实各项安全保障

措施。要设立临时性保护装置，防范施工损伤避难设施和

电梯本身，确保最终交付使用时完好无损并达到消防验收

条件。工程质量关乎着老人的逃生安全问题，必须要严格

按照设计文件的要求以及相关工程建设技术标准的规定

来进行。 

2.5 消防设施施工改造 

消防设施工程施工改造是养老机构建筑改造项目的

关键技术部分，包含室内室外消火栓系统、自动喷洒灭火

系统、排烟送风系统以及消防电气设备的施工。施工前需

要根据设计图纸及相关标准规定进行详细的测量并制定

施工计划，以求设备布局科学合理并且覆盖面广泛。针对

室内室外消火栓系统施工，要绕开承重骨架进行管道铺设，

合理化安装阀门接口等部件，严格把控焊接连接的质量问

题，保障系统的稳定可靠。在自动喷洒灭火系统施工方面，

要对喷头之间的距离、管道的高度、水源接口处做好管控

措施，在施工的过程中做好水压检测与渗漏试验，以确保

发生火灾的时候可以及时发挥作用。关于排烟送风系统施

工主要包括风口的位置、通风扇的装置、风道的链接等都

需要精准到位，同时也要设有防火堵料和防火阀，确保排

烟排风系统通畅无阻以免造成火势扩散。对于消防电气设

备的施工主要是供电装置、控制系统线路以及警报装置的

装设，在施工过程中必须严格控制线路铺设防火措施等步

骤，才能确保建筑物失火后消防电气设备依旧能够正常使

用。在整个施工改造的过程当中都必须要严格监督把关施

工方法与质量检验流程，从而保证其符合养老机构建筑的

消防标准。 

3 消防施工管理与质量控制 

3.1 施工组织与进度管理 

合理的施工组织以及进度安排是对养老机构进行消

防工程施工改造成功的重要保证，施工单位需要在施工前

编制完善的施工组织设计，确定消防各个子项的施工工艺，

施工流程和所需资源情况，以便更好地对现场的人力物力

以及机械设备加以利用。在安排施工进度计划时应当充分

考虑该建筑的结构形式和改造困难程度，从而合理地安排

施工工期以防止出现交叉施工或者延误施工的情况。而实

施动态性的进度计划可以通过巡视施工现场和查看施工



建筑工程与管理·2026 第8卷 第1期 

Architecture Engineering and Management.2026,8(1) 

Copyright © 2026 by authors and Viser Technology Pte. Ltd.                                                                 3 

日记的方式来掌握工程进展情况并找出制约因素加以改

进。在组织施工的同时要兼顾建筑物自身特点以及消防安

全规定例如紧急避难所、消防电梯和逃生出口的施工次序

问题。[3]合理有效的施工组织和进度安排能够掌控好工程

建设速度，提高工程质量并且预留出足够的时间进行消防

设施的测试与验收工作。 

3.2 安全施工管理与现场控制 

安全管理在整个消防工程施工过程中起着至关重要

的作用，在既有建筑的改建中更是重中之重，施工单位需

要建立健全的安全管理制度，编制现场安全作业指导书，

对施工人员进行教育使其掌握消防施工工艺及安全要求。

现场管控措施主要有施工作业区域划分，现场通道管理，

临建支撑与保护装置，现场施工机具材料的安全放置等。

在高层建筑或者结构复杂建筑物还需要增设高处作业安

全防护措施，楼层面作业安全防范措施，电气装置施工安

全防范措施等。还需设立安全巡查制度和安全隐患报告制

度，定期对各施工环节、机器设备和周围环境进行巡视检

查并汇报发现的问题，及时消除隐患。保证整个施工过程

的安全处于受控状态，保障消防工程施工顺利开展。 

3.3 施工质量控制及检测方法 

施工质量管理是对改造工程达到规范要求的关键步

骤，施工单位需要编制施工质量管理方案，确定质量目标、

检验方式、责任人等来保障施工过程达到设计与规范的要

求。施工质量管理包括了结构加固处理、管路布置、设备

安装、电气系统施工等多个方面，在施工过程中要通过层

层验收、随机抽检的方式对重点部位进行检查，如消火栓

系统的水压实验、自动喷水灭火系统的流量和启闭试验、

防烟排烟系统的风速和密闭性能测试以及消防电气系统

的报警联动功能验证等，对于检查中出现不符合要求的工

序需及时返工重检直至达标，以此确保每一步都达到规范

的规定，实现消防设施施工的质量安全可靠。 

3.4 验收及竣工消防审查 

消防工程完工之后，验收与竣工审核是保证建筑物符

合消防安全要求的重要步骤。施工单位需要自行检测，对

建筑中所涉及的消防设施安装情况，消防系统的联动性能，

安全疏散设施等方面进行一次全面的检查，保证均能达到

相应的规定要求。验收应该由有相应资格的监理单位或者

第三方检验公司来进行，其中包括消火栓系统的水压实验，

自动喷水灭火系统的水流速度检测与启动试验，防排烟设

备的风量检查及其联动试验，还有就是消防电气设备的报

警装置的检查等。发现的问题要及时予以改正并且做好记

录，确保整改的结果符合验收条件。经过验收之后要积极

配合公安消防部门做好竣工审核，递交施工过程中的相关

记录，产品质量检验文件以及其他相关材料，让老年人照

料设施的改造工程能够得到合法使用的许可证明，以此来确

保老年人照料设施的消防安全水平以及安全疏散的能力。 

4 消防施工改造优化策略与技术建议 

4.1 消防施工工艺优化策略 

消防工程施工技术改进是提升施工进度与保障施工

质量的重要手段。对于养老机构建设工程来说，应当针对

建筑物特征以及具体施工状况来选取合适的施工方式，比

如采取组件化施工、预制件装配以及管道预埋等技术以减

轻现场施工强度并缩短施工时间。在制定施工方案时首先

要进行一些重要消防设施的设置，例如避难间的建设、消

防电梯以及消火栓系统的装配等，以此避免其他施工活动

对其使用性能造成影响。而在施工场地布局方面，则要对

机器工具材料放置作出规划以免过多占用疏散走道或者

覆盖一些消防设备从而影响工地消防安全和干净有序。合

理的对施工技术加以改进能够有效加快施工速度，同时还

能防范各种施工风险的发生并使所建各项消防系统发挥

正常作用并具备可靠的安全性。 

4.2 施工材料与施工方法改进 

在老年照料设施的改造当中，施工材料以及施工工艺

对建设工程的质量以及消防安全有着重要影响。应该尽可

能的选择具有较高耐火等级的隔墙材料、防火涂料以及使

用不易燃的装饰装修材料来提升整个建筑的建筑结构本

身的防火能力；施工工艺方面应该尽量选择精确定位、模

块化拼装，以及简易化的链接方式以便降低施工中的误差

几率以及后期检修困难度；在施工的过程中还要对存放的

材料做好环境管控防止出现潮湿、变形或者损毁的情况从

而导致了施工质量的下降。材料与方法上的优化不仅仅是

提升了施工速率还使得消防设备更加的安全可靠、坚固耐

用，进而为建筑物的安全保驾护航。 

4.3 消防设计合理化建议与改造技术指导 

对于已建成建筑物改为老年人照料设施，在改造的设

计以及建造中给出合理化建议与技术支持。应充分利用原

有结构对平面布置、疏散线路与避难设施的位置加以调整，

使得老人能在火灾情况下顺利逃生。在施工时应对承重墙

体、楼板、隔墙和防火分区间采取加强措施，确保建筑物

的耐火等级达标。消防设施设置、管道线路敷设、电气工

程施工方面应根据施工现场情况进行技术支持，减少不必

要的误差。可在施工前通过技术交底或建立三维模型模拟

施工流程找出问题以优化施工方案。合理化的建议与技术

支持能提升施工品质与安全性，使改建后的场所具有可靠

的消防安全性和实用性的功能。 

5 结语 

老年人照料设施消防设计施工改造是一个复杂的系

统工程，涉及到建筑物的构造、平面设置、避难设施以及

各类型消防设施的统筹安装。本文基于施工技术标准与要

求的前提下，从总平面的规划、场所内的平面配置、安全

出口疏散通道的设计、避难层（间）的设置以及消防设施

设备的安装以及施工过程中的现场管理等方面进行详细
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的论述，提出优化施工工艺、改进材料与施工方法及设计

合理化建议等措施。合理的施工组织管理，严谨的质量监

督管理验收能够有效提高老年人照料设施改造工程的安

全系数和设施使用的可靠性，为保护老年人的生命财产安

全做出技术贡献，同时也能为此类改造工程的后续施工建

设提供切实可行的施工方案和技术经验借鉴。 
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