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[摘要]在当前时期，国内城市的发展速度持续加快，广大群众的物质生活水平有明显的提高，为了保证社会能够真正保持可

持续发展，必须要将城市规划做到位。若想使得城市规划工作能够顺利展开，地籍测绘、不动产测绘是不可忽视的，并要完

成资料收集、分析，确保能够对城市规划能够起到指导作用，使得城市建设可以语序进行。文章对城市地籍测绘、不动产测

绘工作中出现的问题展开深入探析。 
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Abstract: In the current period, the development speed of domestic cities continues to accelerate, and the material living standards of 

the masses have been significantly improved. In order to ensure that the society can truly maintain sustainable development, urban 

planning must be done in place. If you want to make urban planning work smoothly, cadastral surveying and mapping, real estate 

surveying and mapping can not be ignored, and to complete data collection, analysis, to ensure that can play a guiding role in urban 

planning, so that urban construction can be carried out in word order. This paper analyzes the problems in urban cadastral surveying 

and real estate surveying and mapping. 
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引言 

对测绘学科予以分析可知，不动产测绘是不可缺少的组成部分，而且所得结果具有的法律效力是较高的。展开不

动产测绘时，秉持的理论以及采用的方法和工程测量学是接近的。当下针对房地产、土地开发进行管理时，地籍是十

分重要的，因而要将地籍测绘切实做到位。 

1 不动产及不动产测绘 

有权属性质的地块及其上面存在的建筑即为不动产，其和地籍的关联性是非常紧密的。从地籍的角度来说，其功

能呈现出多样性，产权保护、土地规划等均在其内。从发展阶段来看，地籍可以划分为以下几种，即税收、产权、多

用途；而从特点、任务来看，则可划分为初始、日常这两种。所谓初始地籍，简单来说即是在特定时期内针对辖区当

中的土地资源展开调查，在此基础上完成地籍图、册簿的制定。日常地籍要依据土地资源分布、权属、利用等方面的

情况出现的实际变化完成修正、更新工作。从土地资源分布来看，可划分为城镇、农村这两类，前者指向的是城镇，

后者指向的则是农村、郊区
[1]
。 

2 城市地籍测绘与不动产测绘的特征 

2.1 城市地籍测绘特征 

从城市地基测绘来看，也就是从城市土地资源的平面位置出发，收集相关的信息资料，这里需要提醒的是，其他

地区地形也应该予以分析，一般不会进行高程测绘。为了使得城市地籍测绘能够顺利完成，应该要将比例尺予以明确，

这里需要指出的是，普通测绘、地籍图选择的比例尺是有明显差异的。若想保证城市现有的土地资源能够得到充分利

用，价值也可真正展现出来，必须要特别重视比例尺，因而在展开城市地籍测绘时必须要从城市现状出发，保证选择

的比例尺最为适宜。除此以外，展开城市地籍测绘的过程中要对法律效应予以关注，这样可以使得土地所有权更为明

确，如此就可确保地籍图呈现出明显的客观性
[2]
。 
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2.2 不动产测绘特征 

在展开城市房产测绘的过程中，不动产测绘是必须要重点关注的，通过其能够将测绘力度清晰展现出来。对城市

不动产予以测绘时应该要对工作特点有清晰的认知，如此方可使得相关工作能够顺利进行。不动产测绘所要达成的目

标就是绘制出房地产图，也就是要对城市当中现有的固定房产信息予以收集，并要展开整理，这样就可将不动产平面

图绘制出来，在这个过程当中必须要对每个位置予以关注，确保准确性有大幅提高，除此以外要对辅助测绘加以充分

利用，确保不动产平面图当中能够将相关的要素能够切实呈现出来，进而将地界线、权属线予以明确。展开不动产测

绘时，还需要对界址点、控制点、地界线等予以重点关注
[3]
。 

3 城市地籍测绘与不动产测绘作业步骤分析 

3.1 城市地籍测绘步骤 

在展开城市地籍测绘工作时，图解法、部分解析法的应用是较为常见的，同时要将工作程序予以明确，具体来说，

先要将控制策测量予以有效应用，继而适当装饰地籍图，依据实际情况完成好补测工作，最后将地籍测量所得的成果

直接输出。从地籍测量的现状来看，要从城市特点出发，选择最为合适的比例尺，除此以外，从事测绘工作的相关人

员必须要完成好本职工作。 

3.2 城市不动产测绘步骤 

展开城市不动产测绘时，实测成图是可行的方法，除此以外，编绘成图的应用也是较为常见的。众所周知，不动

产测绘的整个作业过程显得较为复杂，操作人员必须要拥有一定的全局意识，先完成整体测绘，进而对局部予以详细

处理，确保相关数据是非常精准的，这样才能使得作业质量有大幅提高，整个测绘也更加的精确。 

4 当前地籍测绘与不动产测绘中的技术应用 

随着信息技术发展速度持续加快之际，其在城市规划中的应用效果是较为明显的，将现代科技的作用充分展现出

来，可以保障城市地籍测绘、不动产测绘的整体质量有大幅提高。若想保证城市规划更为合理，则要选择最为合适的

测绘技术，如此方可使得测绘结果更加的准确
[4]
。 

4.1 GPS（全球定位）测绘技术 

从当下测绘工程的现状来看，GPS 技术的应用是较为普遍的。展开不动产测绘时，通过 GPS 技术能够保证测绘工作

有序展开，获得的数据是更为准确的。当然，若想使其功能充分展现出来，系统终端、传输网络、监控平台是必须要

重点关注的，保证三个要素能够形成良好的配合关系，这样方可使其应用的效果达到预期。在展开动态测量时，GPS

技术呈现出的价值是非常高的，通过此项技术能够获得位移、时间、轨迹之类的信息，如此就可对地质测绘中存在的

问题展开有效的监管，质量也就能够有大幅提高。 

4.2 遥感测绘技术 

对遥感技术予以实际应用的过程中，全自动测图系统是十分重要的，通过其可以完成区域测图工作，而且图像信

息是十分准确的，当然，在完成测图工作的过程中需要参与的人员也是较少的，所以此项技术的实用性是较强的。遥

感测绘技术即是利用遥感卫星完成不动产测绘，这样就可获得所需的数据信息，在展开测绘时就能够保证参考数据方

面的需要得到满足。在当前时期，遥感技术的应用能够使得自动化程度明显提升，测量工作会更为全面，进而保障测

绘效果更具形象性。现阶段，可通过遥感技术进行不动产测绘和分析，以便获取更为详尽的数据资料
[5]
。 

4.3 数字摄影测绘技术 

对传统测绘技术予以分析可知，航空摄影技术的应用是最为常见的，此种技术有着自身的优势，但弊端也较为明

显，我们国家不少城市的地理环境是较为复杂的，这对不动产测绘造成的影响是非常大的，尤其是工作量会大幅增加，

如果只是采用此种测绘技术的话，测绘工作很难顺利完成。随着信息技术发展速度的持续加快，尤其是数字化技术更

为成熟之后，通过自动成图技术能够使得图片质量有大幅提高，清晰度可以得到切实保证，而且可以在短时间实现成

像目的。另外来说，利用此种技术还能够保证地籍数据更加的准确，并可将航空摄影技术存在的弊端切实消除。对数

字化测绘技术加以应用能够保证地籍图呈现出显著的几何特征，特别在展开大范围测绘时，相关人员依然能够顺利完

成相关工作，测绘效率也会有明显提高。 

5 城市地籍测绘与不动产测绘的关系 

展开城市地籍测绘工作时，所要达成的目标是将土地权属予以确定，不动产则会明显不同，其要明确的是房屋权
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属，这是两者间存在的主要区别，然而从本质来看，两者的关联性也是非常紧密的，因此说，城市地籍测绘、不动产

测绘并不是完全独立的，展开测绘的过程中，会出现相互渗透现象。对这两项测绘工作予以分析可知，其标设、测定

地在点位等级上呈现出一致特征，完成测绘工作时，策划内容也是大致相同的，比例尺也一样，通常来说，分幅地籍

图选择的比例尺为 1:1000，而房产平面图则是 1:2000。 

6 结束语 

由上可知，在展开城镇规划、土地资源配置的过程中，必须要将不动产、地籍的测绘切实做到位，相关人员必须

要对此予以重点关注，确保基本程序能够执行到位，如此方可使得测绘成果更加的精准，进而使得城镇规划的过程中

能够获得所需的数据，进而确保整个规划工作能够更加的合理，城镇土地资源的配置更为科学，并得到合理化应用。 
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