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[摘要]建筑工程施工中屋面工程是关系到建筑物整体使用寿命与使用功能的重要组成部分。一般情况下，屋面工程最容易出

现渗漏问题。出现渗漏问题的主要原因在于防水材料质量不达标、防水施工不到位等。针对屋面渗漏问题投入的资金不少，

同时也耗费了大量的人力物力，但是效果仍然不明显，给居住者的正常居住造成很大的困扰。文章重点论述了回迁房建筑工

程项目中，屋面施工渗漏问题，并重点阐述了具体的施工方法与技术，仅供参考。 
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Brief Analysis of Construction Methods and Technical Points of Roof Engineering of 
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Abstract: In the construction of building engineering, the roof engineering is an important part related to the overall service life and 

function of the building. In general, roof engineering is most prone to leakage. The main reason for the leakage problem is that the 

quality of waterproof materials is not up to standard, and the waterproof construction is not in place. A lot of money has been invested 

in the problem of roof leakage, and a lot of human and material resources have been consumed at the same time, but the effect is still 

not obvious, causing great trouble to the normal residence of residents. This paper focuses on the leakage of roof construction in the 

project of the relocation house, and focuses on the specific construction methods and technologies, which is only for reference. 
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引言 

社会经济的不断发展，人们生活水平逐渐上升。人们

对于居住环境要求越来越高。室内屋面工程质量的高低，

对房屋的正常使用意义重大。屋面工程施工涉及很多的内

容，包含施工材料、方案设计、施工、管理等重要内容。

任何一个环节的施工效果都会影响建筑物的质量与安全。

在屋面施工过程中经常遇到房屋渗漏问题，严重威胁着建

筑物的使用安全。 

1 施工重难点分析 

建筑屋面工程的施工步骤比较多，工程量比较大，任

何一个环节的施工质量都会影响工程的最终效果。对屋面

施工采用防渗技术是非常关键的环节，同时也是施工的重

点与难点工程。 

在正式施工之前，要对设计方案合理性进行判断，严

格按照施工技术规范与设计的要求进行施工，并与施工经

验较为丰富的施工团队开展合作，做好工程的防水处理。 

施工之前还需要对防水材料的质量进行检查，材料要

经过抽样检测，合格之后才能进场。严谨使用不合格的防

水材料，影响工程的质量。 

在屋面工程防水施工过程中，要强化对工程施工技术

的质量把控，每个环节技术是否到位，不仅需要在施工过

程中进行质量把控，还要经过层层验收，避免防水层出现

渗漏或者空鼓的现象。 

2 屋面工程发生渗漏的部位以及原因分析 

2.1 渗漏部位概述 

房屋建筑出现屋面渗漏的部位主要在边角位置等细

节处，以及管道口等湿润部位，出现泛水等问题。 

2.2 各部位出现渗漏的原因 

2.2.1 屋面细节处 

在一些细节处出现渗水问题，女儿墙防水材料不达标

或者固定不到位等问题造成；在墙角根部位置由于混凝土

材料混合不到位，出现质量问题；在季节交替时由于防水

材料热胀冷缩的原因，造成结构层出现裂缝。 

2.2.2 出屋面管线 

在房屋建筑的排水管位置容易出现渗漏问题，卫生间

部位的排气管道长时间的使用也会出现渗漏问题。而在一

些工业建筑屋面工程内部，排气管道、排烟机房、采光天

窗以及透气帽等部位容易出现渗漏问题。这些位置如果没

有止水坎或者进行防水处理，会出现不同程度的渗漏问题。 

2.2.3 楼板渗漏问题 

在楼板的底部位置容易出现渗漏问题；主要原因在于：

楼面混凝土结构受到温度等原因的影响出现收缩性裂缝；

预应力楼面在浇筑环节出现一定的施工缝，如果这些施工

缝处理不规范或者混凝土材料拌合不均匀，会大大影响楼

http://qikan.cqvip.com/Qikan/Search/Index?key=C%3dTU89&from=Qikan_Article_Detail
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板的结构性稳定。混凝土振捣过程中如果存在气孔或者材

料的抗渗性较差，在完成防水卷材施工之后，受到太阳暴

晒已经温度变化的影响，板材内的湿润空气无法排出，进

而造成内部积水造成渗漏问题。 

2.2.4 屋面变形缝 

屋面工程施工中最常见的就是变形缝问题。具体的问

题表现在屋面泛水高度与设计要求严重不符；变形缝的处

理上钢板安装出现故障，进而造成接缝位置出现封闭不严

的现象；屋面钢板安装过程中存在一定的倒坡问题，内部

雨水存留引发漏水问题；变形缝接缝处理存在施工不规范

的现象，一旦建筑材料受到温度影响产生小范围的伸缩，

会产生裂缝进而引发渗漏问题。 

3 建筑屋面施工防水处理存在的问题 

3.1 设计因素分析 

在屋面防水处理过程中，设计方案的合理性关系到防水

的最终效果。但是在具体施工过程中，由于设计人员对于现

场环境的不熟悉，进行方案设计过程中存在不规范问题。设

计人员过于依赖防水材料，而防水材料的质量就会备受关注。 

首先，防水材料的环境适应性问题。我们常用到的屋

面防水材料有非固化橡胶沥青+SBS 改性沥青防水卷材，

这种材料应用的范围比较大，在使用这种防水材料之前，

需要确保面层保持一定的干燥，这样能够确保效果。但是

相对于大部分的南方地区来讲，气候比较湿润，在潮湿环

境下防水材料很难真正的发挥效果。鉴于工程防水的需求，

需要确保面层干燥的同时，还需要防水材料能够达到一定

的标准，只有这样才能更好的起到防水的效果。 

其次，设计单位对于排水设计关注度不高。屋面工程

开展防水施工过程中，排水设计是非常关键的环节。主要

的排水方式受到很多因素的影响，例如建筑屋顶的结构、

当地的气候条件、房屋结构的使用功能等。需要在降水量

比较大的前提下，能够快速转移雨水，减少雨水的淤积造

成房屋结构长时间浸泡在水中，因而引发渗水问题。 

第三，对于房屋建筑细节的防水处理不到位。从房屋

建筑整体结构来看，施工节点是屋面施工中最长遇到的渗漏

部位。主要出现渗漏的原因在于这些节点部位容易受到温度、

设计方案等因素的影响，在设计环节没有明确的防渗方案，

尤其针对屋面交接位置的处理，缺乏科学的解决方案，进而

造成屋面交接位置出现渗漏以及更为严重的渗水现象。 

3.2 排水系统施工、设计不合理 

房屋结构内部排水系统设计不合理是造成屋面渗漏

的主要原因。对于建筑屋面施工来说，防水图集施工环节、

预留洞口不到位都会造成结构性的破坏，屋面防水施工与

设计方案要求不符，造成程度不一的渗漏问题。现场施工

中由于操作不规范造成渗漏问题的情况也比较多，主要表

现在防水坡度不足、排水管道堵塞、泛水高度严重不足等。

在屋面工程设计环节，设计人员由于缺乏现场工作的相关

经验，排水系统内部出现管线数量较少，排水系统无法正

常运行的情况，屋面防水的效果非常差，甚至达不到标准。 

综上，很多建筑物在屋面施工防水处理方面都存在一

定的弊端，对工程质量与安全造成一定的隐患。因此开展

屋面防水作业的过程中，技术人员要深入研究防水材料质

量对于工程的影响，将研发的重点放在防水材料上，并不

断提升防水性能。 

3.3 结构因素的影响 

对于工程结构的整体工作而言，设计方案的合理性影

响整个工程的质量。一旦结构出现荷载过大、房顶结构挠

度过大从而出现结构性变形等问题，大大降低了房屋建筑

的整体质量，严重情况下还会造成建筑结构性裂缝。此外，

工程施工过程中，如果施工单位没有充分认识到温度因素

对结构的影响，会引发基层板连接失效的问题，因此必须

认真分析防水性能出现问题的主要原因，并制定合理的措

施解决上述问题。 

4 回迁房项目屋面工程施工方法及技术要点 

4.1 技术准备 

（1）按照图纸设计的要求开展施工验收方案的编制

工作，并与监理部门合作进行。 

（2）对施工图纸进行认真的审核，及时做好变更工

作。根据施工标准和相关规范对屋面工程中不同施工区域

进行检查。充分掌控施工图中对于各部位的技术要求，尤

其是特殊部位的防水技术，要确保技术与材料的质量。 

（3）开展防水工作之前，施工单位的负责人需要对

施工方案进行交底工作。严格按照施工规范对施工人员进

行专业化的培训。尤其对重难点部位的施工进行提前的检

查，验收没有问题之后再开展大规模的施工。具体的交底

内容主要包括施工的主要区域、施工步骤、施工技术、防

水操作方法、特殊部位的处理、工程质量标准以及相关步

骤的安全注意事项。 

（4）对不同分项工程开展技术质量的交底工作，同

时开展安全交底。对施工负责人员与各分项工程的负责者

对施工规范、施工流程进行交底工作。 

（5）与财务部门与材料管理部门合作，开展材料订

购工作。 

（6）施工材料要具备出厂合格证以及检测报告。材

料进场时要进行必要的抽样检查，检测无误后才能使用。

同时做好防水材料的试验工作。 

4.2 不断开发新型的防水施工材料 

目前，在建筑屋面施工过程中，主要应用的防水材料

就是柔性屋面防水材料与其他的复合材料等。其中柔性的

防水材料主要有不同类型及功能的防水卷材和密封材料

等。刚性的防水材料主要指混凝土、砂浆等材料；复合型

的材料主要是将柔性防水材料与刚性防水材料进行充分

混合，从而应对不同的防水需求。防水材料的质量大大影

响了屋面施工防水的效果。因此采用高性能的防水材料能

够应对不同温湿度下的防水需求，并提升建筑面的抗腐蚀
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能力和稳定性。同时质量较高的防水材料能够减少积水面

的腐蚀，进而保障屋面施工的质量与安全。 

4.3 混凝土材料的质量控制 

开展建筑屋面防水工作的过程中，主要针对混凝土材

料的施工质量进行控制。混凝土材料的应用范围较广，在

施工中起到了关键的防护作用。施工部门要根据实际的施

工情况，选择高质量的混凝土材料。在开展科学的材料试

验之后，对混凝土材料的配比进行把控，对混凝土材料中

的砂石以及水分含量进行测定。开展混凝土材料配置过程

中，为了更好的把控施工质量，要严格控制粗骨料中的石

子数量，确保混凝土原材料中的含沙量。为了保障骨料在

后续使用中小的收缩率，在具体的施工环节，一旦温度较

高，要采取有效的降温措施，严格控制混凝土的水化反应。

同时为了保障施工进度，施工人员可以选择泵送的方式，

对混凝土开展浇筑作业，并科学的添加泵送剂保持混凝土

材料的泵送速度，避免混凝土出现泌水或者离析的现象。

开展施工准备工作中，要准确的搭设施工模板。在屋面施

工中混凝土的用量较大，必须将搅拌站放置在距离施工区

域较远的地方，避免对屋面产生较大的污染。同时严格控

制混凝土材料的额含水率，减少施工中坍塌的情况发生。

施工过程中按照混凝土施工技术的操作规范施工，保证配

比、搅拌、压实等工作的质量。 

4.4 双结构层防水屋面施工技术要点 

针对双层防水结构，需要采用专业的防水 

首先，对防水结构完成现浇和框架柱施工之后，开展

混凝土的浇筑作业。提前预留排水孔与排水管，并放置止

水螺栓，避免防水层出现损坏；之后为防水层的找平层、

保温层开展施工，并做好施工养护工作，确保施工面层达

到一定的强度后才能继续开展施工。 

其次，对框架柱的屋面延伸与防水操作同步进行，施

工达到一定强度后可以开展后续的防水工作。 

第三，防水层施工完成之后，开展围护结构施工。要

对雨水管弯头以及管线进行安装工作，确保管线搭设的长

度与垂直度能够满足使用需求。对于转弯处的雨水管进行

相应的堵塞工作。 

第四，室内女儿墙的造型施工，需要完成现浇工作之后

在开展造型施工，减少后期植筋等相关操作对防水层的破坏。 

4.5 屋面工程防水技术管理 

首先，开展找平层施工技术管理。屋面防水采用找平

层与防水层同步施工进行的方式。在保温层进行找平施工

能够保证防水材料更近紧密贴合墙面，提升墙面的平整度，

减少墙面空鼓从而引发防水层性能下降的问题。实际施工

过程中，施工人员需要利用细沙混凝土材料进行找平施工，

提升防水层施工的质量。 

其次，防水层施工技术操作。为了更好的确保防水层

施工效果，在开展防水施工之前，要对墙面基层进行清理

工作尤其是一些特殊部位容易引发渗漏问题，需要重点把

控施工质量。确保基层施工的干燥，如果存在潮湿的部位，

要采用通风或者人工烘干等方式保持干燥，这样才能开展

后续的防水处理。屋面干燥的程度需要进行一定的监测，

具体施工过程中将防水材料平铺，利用设备监测其干燥度。

同时还需要特别注意卷材铺设的水流方向，按照水流方向

进行铺贴工作。建筑屋面内部坡度大于百分之二十时，要

尽量避免短边搭接的方式。在防水卷材铺设过程中，由于

水流会集中在一处，因此水分集中区域的防水工作要特别

注重，施工人员要开展重点的质量控制工作，对此区域进

行集中化的处理。施工过程中，施工人员按照从高到低的

方式进行集中化操作。开展防水材料制备工作时，要对铺

贴范围的面积进行核查，同时对搭接以及附加层的数量进行

仔细的检查。防水操作要按照由远及近的方式进行。对室内

坡面开展施工过程中，施工人员要严格按照施工规范开展贴

砖以及防水卷材的铺贴工作，保障卷材搭接的宽度和长度。

此外，对于一些排水比较集中的区域，施工人员要重点关注

防水卷材的铺设质量，按照从小到大的顺序进行铺贴。 

4.6 管道防水技术 

屋面施工中预留的管道需要采用密封效果好的材料

进行封闭处理。管道通过防水层时采用弹性的材料进行缝

隙的填充工作，例如泡沫塑料等。在管道凹槽内选择密封

的防水材料进行填充，之后在进行保护层的操作；穿过防

水层的管道要进行一定的放坡处理，并进行凹槽的设定，

凹槽内部也要进行材料的填充，管道要做好防腐防锈处理，

强化管道的防护能力。 

4.7 雨期施工 

本工程计划在 2022 年三月下旬完工，因此会遇到雨

季施工的情况。因此需要及时掌控天气的变化，做好防水

材料的储存工作，避免天气潮湿的环境下开展防水操作，

同时安装室内雨落管道，减少雨水的冲刷对墙面造成损坏。

同时室内做好防雷接地工作，保障屋面施工的质量。 

5 结束语 

综上所述，屋面工程作为建筑施工项目的关键环节，

其施工质量备受关注。因此需要重点做好屋面施工的防水

处理，对施工步骤以及施工技术进行严格的把控，确保工

程在合适的工期内完工，并保障施工的质量与安全。 
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