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论楼宇自动化控制系统设计解决方案 
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[摘要]楼宇自动化系统是现代智能建筑的产物，也是智能城市建设中智能建筑的有机组成部分。通过楼宇自动化系统，可以

对楼宇及楼宇楼群的设备及内部环境进行智能监控及管理，而由手动控制向集中智能控制的转变，可以为用户提供舒适、安

全、经济、实用，工作和生活的环境确保建筑中的所有设备高效、节能和合理地运行。 
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Abstract: Building automation system is not only the product of modern intelligent building, but also an organic part of intelligent 

building in the construction of intelligent city. The building automation system can intelligently monitor and manage the equipment 

and internal environment of buildings and building groups. The transformation from manual control to centralized intelligent control 

can provide users with a comfortable, safe, economic, practical, working and living environment and ensure the efficient, 

energy-saving and reasonable operation of all equipment in the construction. 
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引言 

现代信息技术和自动化控制技术的迅速发展为楼宇

管理工作提供了新的机会，我国的楼宇管理活动广泛使用

自动控制系统。我国的建筑管理行业已进入快速发展阶段，

使建筑相关行业的发展达到了新的水平。自动控制系统是

一项功能强大的综合技术，需要大量的技术支持和维护。

因此，需要对其进行深入研究，以便更好地为我国的房地

产管理服务。 

1 实施楼宇自动化控制系统必要性 

自动化控制系统是一种非常全面的现代科学和技术，

目前正在我国许多工业中使用，并在促进相关工业的可持

续发展方面发挥了作用。众所周知，我国目前强烈主张发

展自动控制系统设备，以提高工作效率，促进各种工业的

现代化。近年来，随着我国社会经济的不断发展，各行业

在现代自动化和对其工作的明智控制的基础上逐步建立

了新的进程和工作方式。在这种社会背景下，该系统为工

程提供了良好的发展机会，并将建筑管理活动提高到了一

个新的水平。作为任何新的智能应用技术，自动控制系统

适用于与楼宇有关的管理设备，具有传统设备所没有的许

多特性和优点。该系统的应用和运作简单、智能，以及信

息处理的速度和准确性，使该系统在大宗货物处理方面保

持了良好的优势，并提高了楼宇管理工作的效率。与此同

时，对楼宇管理使用自动控制系统不仅可以提高施工效率，

而且还可以大大减少相关的人力和物力资源，节省相关费

用，并改变楼宇管理的面貌。 

2 构建自动控制系统的价值 

2.1 楼宇的能源效率不断提高 

楼宇设备可通过楼宇自动控制系统进行有效监控。电

力系统和空调系统可以协调配置和使用，有效分配和优化

了各种设备的电力负荷，进一步节约了电力，减少不必要

的浪费。如今，楼宇自动化系统的使用越来越多。根据对

相关数据的分析，装有自动控制系统的楼宇通常可以节省

约五分之一的电力，通常，普通建筑只能使用一个简单的

劳动力。这根本不可能。 

2.2 建筑设备的使用寿命进一步延长 

由于大楼设有自动控制系统，大楼内设备的运行状况

可以持续监测和记录，设备的运行状况可以有效控制，使

设备管理更加科学和标准化，提高了设备使用寿命，进一

步降低了建筑运营成本。 

3 楼宇自动化控制系统的原理 

楼宇自动化系统主要采用分布式计算机控制系统，又

称分布式控制系统，是一种基于现代控制理论的控制系统，

其特点是集中管理、分散控制，也就是说，受管制设备的

实时监测、保护和控制任务由几个微型计算机控制装置加

以补充(高度集中的常规仪器控制功能单一限制)；集中操

作、显示、报警、打印和优化控制功能由中央监控室安装

的中央管理计算机补充，具有强大的数字通信、CRT 显示、

打印和控制管理功能丰富的软件功能，无需在仪表被控制
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后进行常规控制显而易见，分布式计算机控制系统与常规

仪器控制系统相比具有显着优势。即使与集中管理和集中

控制的 IT 控制系统相比，它也具有高可靠性、快速速度、

系统模块化、低价位、设计、易于开发和维护的优点。分

布式计算机控制系统主要由四个部分组成:传感器和驱动

程序、DDC(直接数字控制器)、通信网络和中央管理计算

机。一般来说，为了有效控制电子设备，经常需要在电子

设备上安装微机控制装置，以便对电子设备的运行状态进

行实时检测和控制，而控制系统则是分布式的此外，大楼

自动化控制系统的中央控制部分与相应的管理软件一起

安装，以系统地管理相关的电子设备，延长设备使用寿命

和利用率，实现可持续发展。此外，大楼自动化控制系统

的中央管理计算机还具备显示、打印、管理、报警和优化

控制等功能，能够有效管理相关的电子设备，确保设备的

正常稳定运行。 

4 楼宇自动化系统的结构和组成 

第一、空调系统。现代建筑中的中央空调是调节建筑

温度和环境舒适度的重要装置，分系统——楼宇自动化系

统中的空调控制系统，主要功能是控制中央空调，使建筑

的温度和湿度保持在较好的状态。分系统控制过程，楼宇

自动化系统中的空调控制系统，包括:传感器温度和湿度

监测，环境数据比较，通过楼宇自动化系统补充中央空调

控制实现供热此外，空调控制子系统必须根据建筑内外负

荷的变化调整中央空调风扇速度和新鲜空气回气量，以创

造良好的建筑环境。第二、消防系统是楼宇自动化系统的

重要组成部分，在楼宇自动化系统中占有极其重要的地位。

楼宇自动化系统中的分消防系统主要连接各种火灾探测

系统和消防设备，一般情况下，楼宇自动化系统中的消防

子系统正常运行，楼宇发生火灾后，楼宇自动化系统将根

据火灾情况调动消防设备，以便消防作业，同时连接空调

系统、电梯系统等。良好的火灾应急反应，通过清除烟雾

和暂停电梯服务，确保大楼的消防安全。第三、变压器和

配电系统。电力转换和分配主要用于确保楼宇的正常供电，

通过在楼宇自动化系统中使用分系统——电力转换和分

配系统，可以监测和管理建筑不同部分的供电和使用情况，

以确保建筑的效率和安全性。此外，楼宇自动化系统的电

力转换和配电子系统还将参考建筑电路回路的电流、电压

和功率因数等关键电源操作参数，并对电力转换和配电电

源进行适当调整。同时，运行过程中变压器和电缆温度等

运行参数将通过传感器传输到楼宇自动化系统，以正确调

整楼宇的电源和配电。电力供应系统运作过程中产生的变

化是临时性的。使用楼宇自动化系统监测楼宇供电设备运

行状况时，需要对运行参数进行深入的收集和分析，并在

此基础上对配电系统进行收集和分析。对设备运行状况进

行了准确的分析和控制，并做好了相关故障的预防和处理。

利用楼宇自动化系统的自动控制功能，可以远程控制配电

开关，以便在建筑停电时进行自动序列控制，或自动启动

备用发电设备，为建筑中的各种运行和维护设备提供备用

电源。此外，使用楼宇自动化系统，可以监测和计算建筑

中每个用户的能耗，并在高峰期间电力过载时切断建筑的

非主电路。第四、供水排水系统。楼宇自动化系统可以实

现建筑中回收水系统的自动智能运行，楼宇自动化系统监

测和管理楼宇给排水系统的给水泵和排水泵，确保楼宇的

储水层保持在可靠安全的阈值内，不动系统通过调节给水

泵的运行来确保楼宇的供水压力。第五、楼宇内的照明。

通过使用楼宇自动化系统，可以智能地管理建筑照明，从

而降低建筑能耗。楼宇的照明是空调系统之后最活跃的部

分。在楼宇自动化系统的帮助下，它用来打开和关闭停车

场、走廊、门等的照明分组控制用于补充建筑照明系统的

管理和控制，对能耗过高或电路负荷较高的零件进行节能

管理和控制，当无人在时照明设备自动远程关闭。第六、

楼宇内电梯自动控制。电梯是楼宇自动化系统控制的关键

点，通过将电梯控制系统连接到楼宇自动化系统，实现电

梯运行数据与楼宇自动化系统的实时共享，对楼宇内电梯

运行状况进行及时录入分析，发生这种情况时，可以通过

楼宇自动化系统远程锁定或监视电梯。 

5 楼宇自动化控制系统设计解决方案 

5.1 供水排水控制系统的实现途径 

供水和排水控制系统由多个模块组成，每个模块具有

不同的功能和应用价值。其中主要功能包括集水池水位监

测和限流报警功能、排水泵运行停止功能、排水泵运行状

态监测和故障报警功能。同一功能模块可以同时控制多个

泵的启动和关闭。系统启动后，液位检测器首先负责采集

系统运行过程中产生的各种数据，然后通过数据通信模块

的转换功能，将信号转换为系统能够识别的数据信息，再

通过智能开关值传输输入输出模块 

5.2 照明控制系统的实施路径 

楼宇照明控制系统主要由 PIC 单片机控制模块、人体

监控模块、光强监控模块、通信模块和控制模块组成。其

中 PIC 单片机控制模块主要负责人员流量相关信号的采

集，然后有效控制照明开关。流量监控模块使用红外线

传感器来确定建筑内部环境是否应通电，该系统以单片

机为微控制器，通过热电偶红外传感器检测内部人员流

动情况，然后从房间的各个区域和点采集发光强度信号，

放大 A/N 变换采集的信号，最后自动控制 LED 光源在每

个区域的电流。 

5.3 电力转化分配监测系统的实现途径 

电力转化分配监测系统主要包括低功率分配系统、

UPS 电源、冷库功率分配、变压器、高压系统等，主要功

能是监控电流、电压、有功功率、无功功率、开关值、参

数等，该系统的工作原理与供水和排水控制系统相似，即

控制中心的计算机将收到的数据信息存储在数据库中。数
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据信息被认为异常后，系统会在信号发出后自动发送预警

信号，首先可以消除故障，从而保证电力转换分配监控系

统的功能能够有效实现。其中，传感器接收的数据信息包

括主接线图、交流/直流系统、UPS 系统工作图和工作参

数。通过跟踪和监视这些设置，可以快速发现每一次交换

机移动和故障转移的故障，并自动确定故障原因。最后，

所有故障信息将显示在终端操作界面上。如果工作人员需

要运行报告，数据库中的各种记录和信息将以硬拷贝报告

的形式显示，大大提高了工作效率
[2]
。 

5.4 空调冷热源监测系统的实施路径 

冷热源监测系统的功能一直是中央空调系统的主导

功能，主要包括冷水循环系统、冷水机组和冷却水循环系

统。在监测空调冷热源时，该系统可以实时监测空调的运

行状况。一旦出现过热或过度冷却现象，系统会自动发出

预警信号，以便维护人员能够及时消除隐藏问题。例如，

在冷泉系统中，水系统主要由可变水量和恒定水量组成，

恒定流量控制负责恒定水量系统，负载侧，温度信号一般

用作有效控制冷电池回水开度的工作基础。在这种情况下，

中央空调的温度值始终可以保持不变，但是，冷却器所需

的流量通常处于固定状态，为了保持这种状态，需要调整

导流控制阀的开口。负荷侧水量减少后，分流阀排水效果

会使多余的水量流入冷水循环水泵主体，这样蒸发器中的

水量就能始终保持恒定值，能够适应不同季节的温度。 

6 智能建筑楼宇自动化系统设计要点简述 

第一、智能建筑楼宇自动化设计主要涉及电气自动化、

通信自动化和 OA 系统，设计过程中要做的第一件事是与

建筑设计相对应的总体规划方案，整个安装和实施过程必

须与原始体系结构设计单元进行沟通和协调，必须保证系

统的整体完整性和成熟度，并实现每个分支系统的透明兼

容性。第二、是智能建筑电气自动化设计要坚持实用性原

则去除原料并提取汽油，简化甚至直接去除不必要的支管

系统。人机互动会议必须方便和兼容。第三、必须保留相

应的开放接口，以确保系统以后能够扩展。电气自动化系

统的设计中存在一个似乎无关紧要的问题，因此往往被忽

视，即接地问题。每一个成熟的电气自动化系统都必须建

立良好的接地设施，确保工作人员的安全和系统的安全是

重中之重。 

7 智能建筑中楼宇自动化系统的发展前景 

在落实科学发展观的过程中，面对当前能源短缺和生

态环境逐步恶化的情况，为了实现可持续经济发展，建筑

业有义务在发展进程中逐步落实节能理念，以便在这一产

业发展战略和理念的基础上，智能建筑逐步成为产业发展

的主要方向，合理利用各种技术，充分发挥楼宇自动化系

统的作用，并为实现这一发展目标奠定基础。为了进一步

实现自下而上的完美应用，需要从技术基础出发，进一步

凝聚先进技术，升级进行相应系统产品的研发，为深入推

广和利用该系统奠定基础。而正是基于当前智能建筑所拥

有的广阔发展空间，为楼宇自动化系统的应用开辟了良好

的新发展道路，同时具有技术基础。相应的楼宇自动化系

统将逐步完善智能家居在建筑中的广泛应用。 

8 结论 

当前建筑工程向智能化发展，作为一种重要形式的智

能，自动控制系统已成为当今智能建筑不可或缺的组成部

分。智能建筑中的自动控制系统主要结合了计算机技术、

通信技术等，是一个高度自动化的智能控制系统，通过集

成多种技术形成。在设计自动控制系统时，应遵循相关原

则，以确保整个设计工作能够按照科学步骤进行，设计后

完成的产品能够体现其功能。 
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