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保障性住房建筑的功能集约与宜居性设计研究 
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[摘要]保障性住房作为解决中低收入群体住房问题的重要手段，在现代社会发展中扮演着不可或缺的角色。随着城市化进程的

加速和人口结构的转变，住房需求日益增长，而保障性住房的建设成为缓解住房压力的关键举措。然而，当前保障性住房建

设仍面临诸多挑战，例如空间利用率不足、功能布局不合理以及宜居性欠佳等问题。这些问题不仅影响了居民的生活质量，

也制约了保障性住房的可持续发展。因此，开展功能集约与宜居性设计研究，旨在通过优化设计策略提升保障性住房的整体

性能，具有重要的现实意义。 
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Research on the Functional Intensification and Livability Design of Affordable Housing Buildings 
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Abstract: As an important means to solve the housing problems of low - and middle-income groups, affordable housing plays an 

indispensable role in the development of modern society. With the acceleration of urbanization and the transformation of population 

structure, the demand for housing is increasing day by day, and the construction of affordable housing has become a key measure to 

alleviate housing pressure. However, the current construction of affordable housing still faces many challenges, such as insufficient 

space utilization, unreasonable functional layout, and poor livability. These issues not only affect the quality of life of residents, but 

also constrain the sustainable development of affordable housing. Therefore, conducting research on functional intensification and 

livability design, aimed at improving the overall performance of affordable housing through optimized design strategies, has important 

practical significance. 
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1 研究目的与意义 

本研究的核心目标在于探索如何通过功能集约与宜

居性设计提升保障性住房的建筑品质，以满足中低收入群

体的基本居住需求并改善其生活质量。功能集约设计能够

有效提高空间利用率，优化功能布局，从而在有限的空间

内实现更多的使用需求；而宜居性设计则关注室内环境舒

适度与社区环境营造，力求为居民提供更加舒适、便捷的

居住体验。这一研究不仅有助于提升保障性住房的设计水

平，还能促进社会资源的合理配置，推动社会和谐发展，

为实现全民住有所居的目标提供理论支持与实践指导。 

2 研究方法 

为系统探讨保障性住房建筑的功能集约与宜居性设

计，本研究采用了多种研究方法。首先，通过文献研究法

梳理国内外相关理论与实践成果，总结现有研究的优势与

不足，为后续研究奠定基础。其次，运用案例分析法对典

型的保障性住房项目进行深入剖析，提炼成功经验与存在

问题，以期为设计策略的制定提供参考。此外，通过实地

调研法深入了解居民的实际需求与使用感受，确保设计方

案能够切实回应居民的多样化需求。这些研究方法的综合

运用，旨在全面、科学地探讨保障性住房建筑的功能集约

与宜居性设计策略。 

3 保障性住房建筑功能集约与宜居性设计理论

基础 

3.1 功能集约设计理论 

功能集约设计旨在通过合理整合空间功能，提高单位

面积的使用效率，同时优化功能布局以实现空间的最大化

利用。在保障性住房中，这一理论尤为重要，因为其核心

目标是通过有限的空间满足多样化的居住需求。例如，在

平面布局设计时，需综合考虑空间利用率、采光通风及经

济性等因素，确保各功能区域既能独立运作又能相互协调。

香港公屋的设计经验表明，采用“集约化设计”理念可以

显著提升空间的高效性与复合型，如通过缩小通道尺寸和

增加功能区域的接触面积来减少空间浪费。此外，功能集

约设计还强调家具布置的合理性与人体工程学的结合，以

适应不同家庭结构的需求，从而为居民提供更加舒适和实

用的居住环境。 

3.2 宜居性设计理论 

宜居性设计理论关注居住环境的整体质量，涵盖室内
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环境舒适度与社区环境营造等多个方面。在室内环境设计

中，合理的采光、通风以及适宜的温湿度控制是提升居住

体验的关键因素。例如，深圳某保障性住房项目通过模拟

分析日照与通风条件，对户型进行了科学布局，有效保障

了室内的健康适宜性。此外，社区环境的营造同样不可忽

视，包括绿化景观设计、公共活动空间的设置等，这些元

素能够增强居民的归属感与认同感。研究表明，高品质的

宜居性设计不仅关注建筑外观的表现力，还注重细节的精

雕细琢，从而提升居住者的生活品质。因此，宜居性设计

理论在保障性住房中的应用，对于满足居民对美好生活环

境的追求具有重要意义。 

3.3 相关理论对保障性住房设计的启示 

功能集约与宜居性设计理论为保障性住房的建筑设

计提供了重要的指导意义。首先，在平衡功能与空间的关

系方面，设计师应充分考虑居民的实际需求，通过灵活的

空间划分与多功能复合设计，实现功能与空间的有机统一。

其次，在满足居民多样化需求方面，需结合不同家庭结构、

生活习惯等因素进行精细化设计。例如，针对老年人或残

疾人的特殊需求，可引入无障碍与适老化设计；而对于年

轻群体，则需提供更具灵活性与可变性的户型结构。此外，

相关理论还强调了以人为本的设计理念，即在追求功能集

约与宜居性的同时，应注重居民的心理感受与精神需求，

从而打造出真正符合居民期望的保障性住房。 

4 保障性住房建筑功能集约设计策略 

4.1 空间多功能复合设计 

在保障性住房设计中，空间多功能复合设计是提升功

能集约性的重要手段之一。通过合理规划，使同一空间在

不同时间段内承担多种功能，可以有效提高空间使用效率。

例如，客厅与餐厅的复合设计能够减少专用餐厅的空间占

用，同时满足家庭用餐和日常起居的需求。这种设计方式

不仅适用于小型户型，还能够通过灵活布置家具，实现功

能的动态转换。此外，卧室与书房的结合也是多功能复合

设计的典型应用。通过设置可折叠或可移动的家具，如壁

床或隐藏式书桌，可以在有限的空间内同时满足睡眠与学

习/工作的需求，尤其适合需要兼顾家庭与职业发展的中

低收入群体。此类设计的关键在于充分考虑居民的生活习

惯与行为模式，确保功能切换的便捷性与实用性。 

4.2 精细化空间布局 

精细化空间布局是实现保障性住房功能集约设计的

重要策略之一，其核心在于通过科学的空间尺寸设计和高

效的家具布置，最大限度地减少空间浪费并提升使用效率。

在厨房设计中，应结合人体工程学原理，合理规划操作台、

储物柜及家电设备的布局，以确保烹饪流程的顺畅性和空

间利用率的最大化。例如，采用 L 型或 U 型厨房布局，

可以有效缩短操作动线，同时提供充足的储物空间。卫生

间设计同样需要注重精细化，通过合理分配洗漱区、淋浴

区和如厕区的面积，并结合嵌入式收纳柜等设计手法，进

一步提升空间的使用效率。此外，在家具选择上，应优先

选用多功能模块化家具，如带储物功能的床架或可伸缩的

餐桌椅，以适应不同家庭结构的需求。这种精细化设计不

仅有助于优化室内空间的使用体验，还能显著降低因空间

浪费而导致的建设成本增加。 

4.3 垂直空间利用 

在保障性住房设计中，合理利用垂直空间是提升功能

集约性的有效途径之一。通过设置阁楼、夹层等功能性空

间，可以在有限的地面面积内增加可使用空间，从而满足

更多居住需求。例如，在层高允许的情况下，可以在卧室

上方设计阁楼作为储物空间或次卧，既提升了空间层次感，

又增强了居住的实用性。此外，夹层的设置也能够为居住

者提供额外的活动区域，如书房或儿童游戏区，尤其适用

于多代同堂的家庭结构。值得注意的是，垂直空间的设计

需充分考虑结构安全与使用便捷性，例如通过优化楼梯位

置与形式，确保上下通行的便利性。同时，结合智能化照

明与通风系统，可以进一步改善垂直空间的使用体验。这

种设计方式不仅有助于缓解城市土地资源紧张的问题，还

能够为居民提供更加灵活多样的居住环境。 

5 保障性住房建筑宜居性设计策略 

5.1 室内环境舒适度提升 

保障性住房的室内环境舒适度直接影响居民的居住

体验与生活质量，因此，通过科学的设计手段优化采光、

通风条件以及控制室内温度与湿度是提升宜居性的关键

措施。首先，在采光设计方面，应充分利用自然光源，结

合建筑朝向和窗户布局进行精细化设计，以确保主要功能

空间如客厅、卧室等能够获得充足的日照时数。同时，采

用高透光率的玻璃材料并结合遮阳设施，可有效避免夏季

过度眩光与热量积累的问题。其次，在通风设计上，合理

的户型布局应注重形成穿堂风效应，尤其是在厨房与卫生

间等易产生湿气和异味的空间中，需设置高效的排风系统

以保障空气流通。此外，借助智能化技术对室内温湿度进

行动态调节，也是提高舒适度的重要手段。例如，通过安

装智能温控设备与新风系统，可以根据室内外环境变化自

动调整运行模式，从而维持室内微环境的健康与舒适。这

些设计策略不仅能够满足居民的基本生活需求，还能够在

节能降耗的前提下实现长期的经济效益。 

5.2 社区环境营造 

宜居的社区环境对于增强居民的归属感与认同感具

有重要意义，而绿化景观设计与公共活动空间的合理配置

则是实现这一目标的核心要素。在绿化景观设计方面，应

秉承“以人为本”的理念，结合项目所在地的地形地貌与

气候特点，打造多层次、多功能的生态景观体系。例如，

南京丁家庄二期 A28 地块保障性住房项目通过融合开放

式社区理念，构建了街坊邻里式的共享空间，其中包含了
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商业广场、休闲绿地以及健身设施等多种功能区域，为居

民提供了丰富的户外活动场所。同时，绿化植物的选择应

优先考虑本土物种，以减少后期维护成本并增强生态系统

的稳定性。在公共活动空间设置方面，则需要根据不同年

龄段居民的需求进行差异化设计。例如，为儿童设置安全

有趣的游乐场，为老年人配备适老化健身器材，并规划足

够的社交场所促进邻里互动，从而提升社区的整体凝聚力。

这种多维度、人性化的社区环境设计不仅能够满足居民的

多样化需求，还能够在一定程度上缓解城市高密度居住带

来的心理压力，进一步提升保障性住房的宜居性。 

5.3 无障碍与适老化设计 

在保障性住房的设计中，充分考虑特殊群体的需求是

体现社会公平与人文关怀的重要方面，而无障碍设计与适

老化设计则是其中不可或缺的组成部分。针对行动不便的

残疾人及老年人，应在建筑内部及外部环境设计中全面融

入无障碍设施。例如，在住宅楼入口处设置轮椅坡道，并

在走廊、电梯间等公共区域预留足够的通行宽度，以确保

轮椅使用者能够自由移动；同时，室内地面应采用防滑材

料，并在卫生间、浴室等湿滑区域安装扶手，以降低意外

摔倒的风险。此外，适老化设计还需关注老年人的生活习

惯与心理需求，例如在卧室与客厅中设置紧急呼叫按钮，

方便老年人在紧急情况下及时求助；同时，家具的设计也

应兼顾安全性与实用性，避免尖锐边角并选择高度适宜的

桌椅与床铺，以减少使用过程中的不便。值得注意的是，

这些设计措施不仅能够满足当前特殊群体的需求，还能够

为未来人口老龄化趋势下的长期居住提供支持，从而延长

住房的使用寿命并减少资源浪费。通过系统性地引入无障

碍与适老化设计理念，保障性住房能够更好地服务于全龄

段居民，进一步提升其整体宜居性水平。 

6 保障性住房建筑功能集约与宜居性设计面临

的挑战与应对策略 

6.1 成本控制挑战 

在保障性住房建设中，功能集约与宜居性设计往往伴

随着成本增加的问题。例如，为实现空间的多功能复合设

计或提升室内环境舒适度，可能需要使用特殊材料以满足

隔音、保温等性能要求，这不仅增加了材料成本，还对施

工工艺提出了更高要求，从而导致精细化施工费用的上升。

此外，为了优化社区环境，如设置绿化景观和公共活动空

间，也会进一步加大建设投入。然而，成本控制是保障性

住房项目的核心考量因素之一，因此必须在设计阶段采取

有效措施来平衡功能与成本。具体而言，可以通过优化设

计方案，例如采用模块化设计减少施工复杂度，同时选用

性价比高的材料替代高成本的特殊材料，以降低整体造价。

此外，在规划阶段充分考虑经济效益，合理划分功能区域

的面积比例，并集中安排各类管道，也能够在一定程度上

缓解成本压力。 

6.2 施工技术挑战 

实现功能集约与宜居性设计需要克服一系列特殊施

工技术难题。首先，复杂的空间结构施工是其中一个关键

问题。例如，在垂直空间利用中设置阁楼或夹层，需要精

确计算荷载分布并确保结构安全性，这对施工技术和工艺

提出了较高要求。其次，智能化设备的安装与调试也是当

前保障性住房建设中的一大挑战。随着智能化设计应用的

推广，智能家居系统和智能安防系统的引入使得施工过程

中需要综合考虑电气布线、网络覆盖等技术细节，而这些

内容通常超出了传统建筑施工的范围。为应对这些技术难

题，建议加强施工技术研发，特别是在新型建筑材料和智

能化集成方面进行探索。同时，应注重施工人员的技术培

训，提高其对复杂工艺的掌握能力，以确保设计意图能够

高质量地落地实施。 

6.3 居民需求多样化挑战 

不同居民群体对保障性住房的功能与宜居性需求存

在显著差异，这种多样性为设计带来了新的挑战。例如，

家庭结构的不同可能导致对户型布局的多样化需求：核心

家庭可能更关注卧室数量与大小，而单身青年则倾向于开

放式的多功能空间。此外，生活习惯的差异也会影响对居

住环境的具体要求，如老年人可能更需要无障碍通道和适

老化设施，而年轻群体则更加注重共享空间与社交功能的

设置。为满足这些多样化需求，应在项目前期开展充分的

调研工作，深入了解目标用户群体的实际需求与偏好。在

此基础上，通过灵活设计的方式，如提供可变的户型结构

或模块化的室内装饰方案，使住房能够适应不同居民的生

活方式。此外，还可以借鉴长沙市青年公租公寓的设计经

验，通过设置公共学习、休闲和健身空间等方式，增强住

房的适应性与包容性。 

7 保障性住房建筑功能集约与宜居性设计发展

趋势 

7.1 智能化设计应用 

随着科技的快速发展，智能化技术在保障性住房中的

应用前景日益广阔。智能家居系统能够通过集成控制设备，

实现对照明、温度、家电等功能的远程操控与自动化管理，

从而显著提升居住的便捷性与舒适度。例如，在南京丁家

庄二期 A28 地块保障性住房项目中，通过引入智能化运

维系统，不仅提高了居民的生活质量，还为社区管理提供

了高效的技术支持。此外，智能安防系统的应用也为保障

性住房的安全性问题提供了创新解决方案，如通过人脸识

别、智能监控等技术手段，增强社区的整体安全性与居民

信任感。这些智能化设计的应用不仅满足了现代居民对高

品质生活的追求，同时也为未来保障性住房的功能集约与

宜居性设计提供了重要方向。 

7.2 绿色建筑设计理念融合 

绿色建筑设计理念在保障性住房中的体现主要体现
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在可再生能源利用与绿色建材使用等方面，这为实现住房

的可持续发展目标奠定了基础。例如，在深圳“理想之城”

保障性租赁住房项目中，通过采用低碳环保材料以及太阳

能光伏发电系统，有效降低了建筑的能耗与环境影响，同

时提升了居住的健康性与舒适性。此外，绿色建筑设计还

注重结合地域特征，充分利用自然条件优化建筑性能。例

如，在黄山市城西保障房小区设计中，设计师通过对当地

气候条件的分析，合理规划建筑朝向与通风系统，最大限

度地减少了能源消耗。这种以绿色生态为核心的设计理念，

不仅有助于缓解资源压力，也为保障性住房的长期宜居性

提供了保障。 

7.3 个性化与定制化设计发展 

随着居民需求的多样化趋势加剧，个性化与定制化设

计逐渐成为保障性住房发展的重要方向之一。研究表明，

青年群体作为保障性住房的主要受众之一，其居住需求呈

现出多层次、多样化的特点，因此提供可变的户型结构与

个性化的室内装饰方案显得尤为重要。例如，在长沙市某

青年公租公寓项目中，设计师通过设置灵活的隔断墙与多

功能家具，使同一户型能够适应不同家庭结构的需求，同

时引入共享空间概念，促进居民之间的交流与互动。此外，

个性化设计还可以通过模块化施工实现，既缩短了工期，

又降低了成本，从而在满足居民需求的同时兼顾经济性原

则。这种以用户为中心的设计理念，不仅增强了居民的居

住满意度，也为保障性住房的未来发展注入了新的活力。 

8 结论 

8.1 研究成果总结 

本研究围绕保障性住房建筑的功能集约与宜居性设

计展开，系统探讨了相关理论与实践策略。在功能集约设

计方面，提出通过空间多功能复合、精细化布局以及垂直

空间利用等手段提升空间利用率与居住效率。例如，客厅

与餐厅的复合设计、厨房与卫生间的精细化规划，均能有

效减少空间浪费并满足多样化需求。在宜居性设计方面，

研究强调了室内环境舒适度的提升、社区环境的营造以及

无障碍与适老化设计的重要性。合理的采光与通风设计、

绿化景观与公共活动空间的设置，能够显著增强居民的居

住体验与归属感。 

然而，功能集约与宜居性设计在实施过程中面临诸多

挑战，包括成本控制、施工技术难度以及居民需求多样化

等问题。针对这些挑战，本文提出了优化设计方案、选用

高性价比材料、加强施工技术研发以及通过前期调研满足

不同需求等应对策略。此外，研究还展望了智能化设计、

绿色建筑理念融合以及个性化与定制化设计的未来发展

趋势，为保障性住房的可持续发展提供了新思路。 

8.2 研究的不足与展望 

尽管本研究在保障性住房建筑的功能集约与宜居性

设计方面取得了一定成果，但仍存在一些局限性。首先，

由于研究范围有限，未能全面涵盖不同地区、不同类型保障

性住房的具体需求与实践情况。其次，在案例分析中，选取

的项目数量较少，可能无法充分反映全国范围内的普遍性问

题与解决方案。此外，对于智能化设计与绿色建筑理念的应

用，研究主要集中于理论探讨，缺乏深入的实证分析。 

未来研究可从以下几个方面进一步深化：一是扩大研

究范围，涵盖更多地区与类型的保障性住房项目，以增强

研究成果的普适性与代表性；二是结合具体案例进行长期

跟踪研究，评估功能集约与宜居性设计的实际效果及其对

居民生活质量的影响；三是加强对智能化技术与绿色建筑

材料应用的实证研究，探索其在保障性住房中的可行性与

推广路径。通过以上努力，有望进一步完善保障性住房建

筑的功能集约与宜居性设计理论，为推动我国住房保障事

业的发展提供更为科学的指导。 
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