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建设工程竣工验收与消防验收实务 
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[摘要]建设工程竣工验收与消防验收对工程的质量安全、使用功能达标有着直接的影响。两者之间既存在着明确的边界分工，

而且又互相关联协同推进。文中对竣工验收及消防验收的核心流程，操作要点，进行了系统的梳理，并对于常见问题提出了

针对性的处置措施，以此确保验收工作高效规范地开展，从而提高工程的质量，防范消防安全风险。 
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Abstract: The completion acceptance and fire safety acceptance of construction projects have a direct impact on the quality, safety, 

and functional compliance of the project. There is a clear boundary division of labor between the two, and they are also interrelated 

and synergistically promoted. The article systematically summarizes the core processes and operational points of completion 

acceptance and fire safety acceptance, and proposes targeted measures for common problems to ensure efficient and standardized 

acceptance work, thereby improving the quality of the project and preventing fire safety risks. 
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引言 

随着我国建筑领域的快速发展，在行业监管中，工程

质量安全与公共消防安全已经成为重点。随着工程规模的

日益扩大，对建设工程竣工验收与消防验收提出了新的要

求，作为工程投入使用前的最后一道安全防线，建设工程

竣工验收与消防验收的规范实施、流程合规、标准落地对

建筑使用功能的发挥有着直接的影响，同时关联着社会公

共的安全稳定。当前，随着建筑工程监管体制的改革，建

设工程竣工验收与消防验收难、整改时间长的现象也有所

缓解。然而，部分工程建设单位存在不合理之处，如缺乏

规范的验收流程、资料管理不完善等。现阶段，全面梳理

建设工程竣工验收与消防验收的内容与问题、加强管理显

得尤为迫切。本文聚焦竣工验收与消防验收的核心流程、

操作要点、技术标准、资料管理及常见问题处置，助力规

范验收流程、提升验收效率、防范安全风险，推动建设工

程验收工作高质量开展。 

1 建设工程竣工验收实务核心流程与操作要点 

1.1 验收前期准备工作 

验收前期准备是竣工验收顺利开展的基础，由建设单

位牵头，施工、设计、监理等单位配合。施工单位完成全

部工程内容后自查质量，合格则编制《工程竣工报告》经

审核签字后申请验收，有未完成项需整改后再申请；各参

与单位按规范整理完善验收资料，涵盖工程技术、施工管

理、质量证明、合规性等多类资料；施工单位清理现场，

建设单位组织检查确认工程无遗留任务、安全隐患已整改，

具备验收条件。 

1.2 自查自评与预验收 

施工单位完成自查提交《工程竣工报告》及资料后，

监理单位编制经审核签字的《工程质量评估报告》，勘察、

设计单位编制经审核签字的《质量检查报告》。建设单位

初步审核报告及资料无误后组织预验收，由其牵头，多单

位参与，分资料审查与现场核查环节。资料审查完整性等，

有问题限期整改，现场核查质量与功能，有隐患下达整改

通知。预验收合格，监理出具合格报告，建设单位组织正

式验收，不合格则督促整改后重新预验收。 

1.3 正式竣工验收实施 

正式竣工验收是核心环节，建设单位为组织主体，组

建含多单位相关人员及重大复杂工程可邀专家的验收组，
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提前 7 个工作日通知监督机构。验收会议由建设单位主持，

各方依次汇报。之后验收组现场核查重点内容、复核预验

收整改问题，终审验收资料。接着验收组全面评价形成意

见，意见不一致时协商解决，一致后验收合格则签署报告

并盖章，不合格则出具整改意见，建设单位组织整改后重

新申请验收。 

1.4 竣工验收备案与归档 

工程竣工验收合格后，建设单位要及时提出含工程概

况等多项内容及附相关文件的竣工验收报告，并在 15 个

工作日内向县级以上地方建设主管部门申请备案，提交备

案表及资料，审核合格备案，不合格则整改重提。备案完

成后，建设单位组织施工、监理单位向使用单位移交实体

工程与技术资料，编制清单双方签字，明确保修事宜，完

成工程移交。 

2 建设工程消防验收实务核心流程与操作要点 

2.1 消防验收适用范围与前期准备 

依据《建设工程消防设计审查验收管理暂行规定》，

总建筑面积超过一定标准的体育场馆、民用机场航站楼等

众多类型建设工程，以及国家规定的一类高层住宅建筑等

特殊工程需申请消防验收。前期准备由建设单位牵头，施

工等单位配合，包括施工单位完成消防工程自查并提交

《消防工程竣工报告》，建设单位委托机构检测并获取《消

防设施检测报告》，整理完善消防设计文件等资料，组织

现场检查并整改隐患，确保符合验收条件。 

2.2 消防验收资料提交与审核 

建设单位向消防设计审查验收主管部门提交消防验

收申请，附上消防验收申请表、工程竣工验收报告（含消

防工程部分）、消防设计及审查变更文件、消防设施检测

报告等多项资料。主管部门收到申请后重点审核资料的完

整性、真实性与合规性，资料合格则安排现场核查，不合

格则告知需补充的资料，建设单位完善后重新提交申请。 

2.3 消防验收现场核查核心要点 

现场核查是消防验收核心环节，由主管部门组织多单

位配合，对照消防设计文件和技术标准全面核查工程消防

安全情况。重点核查总平面布局与防火间距，如消防车道

设置及通行保障、防火间距合规性、消防车登高操作场地

要求；建筑防火分隔，包括防火墙、防火门、防火卷帘的

设置与性能及防火分区划分；安全疏散系统，涵盖疏散通

道的宽度与畅通、安全出口的数量与状态、疏散距离合规

性以及避难层（间）的设置与使用情况。消防设施系统的

正常运行是消防安全的重要保障，现场核查包括以下系统，

具体如下表 1 所示： 

2.4 消防验收综合评定与意见出具 

现场核查结束后，核查人员结合资料审核和现场核查

情况，对工程消防安全进行综合评定。消防设计符合消防

技术标准，消防工程施工质量合格，消防设施运行正常，

消防安全隐患全部整改到位，符合消防安全要求。消防设

计不符合消防技术标准，且无法整改；消防工程施工质量

存在严重隐患，无法保证消防安全；消防设施无法正常运

行，且无法整改；存在重大消防安全隐患，未整改到位，

存在上列情形之一的，评定为不合格。消防设计审查验收

主管部门根据综合评定结果，验收合格的，出具“消防验

收合格”意见，工程方可投入使用。验收不合格的，明确

整改要求和期限，建设单位组织施工单位限期整改，整改

完成后，重新申请消防验收。对于逾期未整改或整改后仍

不合格的，责令停止使用，依法追究相关单位和人员的责任。 

表 1  消防验收现场核查核心要点 

消防设施系统 核查核心内容 

火灾自动报警系统 
探测器、控制器、手动报警按钮等设备的安装、调试情况，报警功能、联动控制功能是否正常，系统运行

是否稳定，报警记录是否完整 

自动喷水灭火系统 
水泵、管网、喷头等设备的安装情况，管网压力是否符合要求，喷头的型号、规格、安装位置是否正确，

系统联动喷水功能是否正常 

消火栓系统 
消火栓的安装位置、数量、规格是否符合要求，消火栓水压是否达标，水枪、水带是否齐全，消火栓箱标

识是否清晰 

防排烟系统 
排烟风机、正压送风机的安装、运行情况，排烟管道、正压送风管的设置是否规范，排烟口、送风口的位

置、数量是否符合要求，系统联动运行功能是否正常 

应急照明和疏散指示系统 
应急照明的亮度、持续供电时间是否符合要求，疏散指示标志的设置位置、间距、标识是否规范，系统联

动启动功能是否正常 

建筑灭火器 灭火器的型号、规格、数量、安装位置是否符合要求，灭火器是否在有效期内，压力是否正常 

  



工程建设·2026 第9卷 第6期 

Engineering Construction.2026, 9(6) 

22 Copyright © 2026 by authors and Viser Technology Pte. Ltd. 

3 竣工验收与消防验收的协同配合及资料管理 

3.1 流程协同衔接 

两者流程衔接遵循“消防验收前置、竣工验收收尾”

原则。施工单位完成全部施工（含消防工程）后先自查并

委托检测，合格后建设单位申请消防验收；消防验收合格，

建设单位开展竣工验收自查、预验收，将消防验收合格文

件作为重要资料；正式竣工验收时验收组核查消防验收情

况并重视消防工程质量；竣工验收合格，建设单位办理备

案，把消防验收合格文件纳入备案资料并完成工程移交。

为直观呈现二者的流程衔接关系，绘制流程衔接如图 1。 

 

图 1  竣工验收与消防验收的流程衔接关系 

3.2 资料协同管理与责任主体协同分工 

竣工验收与消防验收资料有交叉重叠，需协同管理保

完整一致。建设单位牵头统一整理归档两类资料，明确分

类编号；消防设计等资料共享共用，避免重复编制；预验

收和消防验收资料审核时同步核查交叉资料的真实性与

规范性；验收合格后，将两类资料按规范整理成册存入工

程档案，方便后期查阅维护。在竣工验收与消防验收中，

建设、施工、设计、监理等单位及消防技术服务机构需明

确分工、协同配合。建设单位牵头组织协调、提交申请、

整理资料并督促整改；施工单位确保施工质量，完成自查、

提交报告资料并整改隐患、配合核查；设计单位审核消防

设计文件、确认施工合规、提交报告并解答设计问题；监

理单位监督工程及消防施工质量、提交评估报告、配合验

收并核查整改；消防技术服务机构负责检测消防设施、出

具报告并配合核查、提供技术支持。 

4 验收实务中常见问题及处置措施 

竣工消防及协同验收，作为工程建设项目的收尾阶段，

直接关联着工程的质量以及建筑的安全使用。但在具体的

实践过程中，这几个关键环节的验收均存在一些不足之处，

为了确保验收合格，需要采取针对性的处置措施。在竣工

验收环节中常出现检测报告无效、验收资料缺失等不完善

的情况，均会对后续验收工作的正常开展造成严重的影响。

因此，建筑单位需要严格督促相关单位及时将资料补充完

善，并委托有资质的机构重新进行检测，以此确保各项资

料完善规范。在竣工验收环节发现的工程质量隐患，如主

体结构质量不达标、装修工程存在质量问题等，均对建筑

的安全性与实用性造成严重的影响。因此，施工单位需要

根据具体情况制定针对性且详细的整改方案，并对整改的

责任人与整改期限进行明确。与此同时，监理单位要全程

监督整个整改过程，在整改完成之后需要进行严格的复核，

以确保质量满足标准要求。 

消防验收过程中需要重点关注建筑的消防安全性能，

常见的问题主要涵盖消防设施、安全疏散、防火分隔等。

电气路线不符合标准要求，消防设施安装不规范，均会影

响建筑在火灾发生时的消防救援。基于此，施工单位应该

严格遵循消防规范以及设计的标准要求，要严格按照建筑

防火设计各类规范进行设计，确保防火设计符合国家标准，

并落实在施工过程中重新安装于调试消防设施，重视疏散

通道的设计和功能要求，并做好维保工作。委托消防技术

服务机构检测消防产品。针对防火卷帘、防火墙等设施安

装不规范的问题，施工单位需要加强整改防火分隔设施，

合理规划防火的分区，规范安装防火门、防火墙等防火分

隔设施，对防火隔墙、防火门窗、防火卷帘等的工艺质量

把关到位。与此同时，严格规范设计疏散通道的位置、宽

度、标识，要保证安全疏散通道畅通无阻，并规范设置清

晰明确的警示标志。规范设置消防车道和救援场地，加强
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消防车道和救援场地的标准化建设，针对消防车道、消防

车登高操作场地设置不符合要求的问题，拆除消防车道和

登高场地的障碍物，对消防车道的转弯半径、宽度以及坡

度进行合理调整，总平面布局符合消防规范要求，保障后

期救援工作能有效开展。协同验收强调竣工验收与消防验

收之间的衔接，常见问题主要包括流程衔接脱节、消防验

收资料与竣工验收资料不一致，责任分工不明确等。基于

此，严格遵循流程衔接要求，消防验收合格后才能继续开

展竣工验收及备案工作。建设单位应该积极组织相关单位

对消防验收资料以及竣工验收资料进行仔细核查，确保验

收结果的准确性以及消防验收资料与竣工验收资料一致，

以便能够为验收工作提供更加准确真实的意见。与此同时，

对参与单位的职责进行明确划分，在验收过程中，若发现

问题应具体落实到整改的责任人与责任单位，由监理单位

跟踪监督，确保问题及时整改。 

5 结语 

建设工程竣工验收与消防验收是工程建设质量安全

和公共安全的重要保障，二者既相互独立又紧密关联。竣

工验收侧重工程整体质量和使用功能的综合性检验，消防

验收侧重工程消防安全的专项强制性验收，只有严格遵循

现行法律法规和行业标准，规范验收流程，强化操作要点，

做好协同配合，完善资料管理，及时处置验收中的常见问

题，才能确保验收工作合规、高效完成，推动工程合法、

安全投入使用。工程建设相关单位应提高责任意识，严格

履行验收职责，将质量安全和消防安全贯穿工程建设全流

程，从施工环节把控质量，从验收环节守住底线，切实防

范工程质量与消防安全风险，保障人民群众生命财产安全，

推动建设工程行业高质量发展。 
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