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[摘要]近年来，在多方面利好因素的带动下，使得我国社会经济水平得到了显著的提升，从而推动了民众生活水平的提高，

在这种形势下我国房地产行业的发展显示出了巨大的潜能，这样就对房地产房屋面积测量工作提出了更高的要求。在现如今，

房地产企业在组织开展测绘工作的时候，其核心工作就是最大限度的保证房屋预测面积与房屋实际面积的统一性，为了实现

上述目标我们需要针对房屋面积测量工作进行深入的研究分析，在传统房屋面积测量工作方式方法的基础上对测量工作进行

进一步的优化和创新。 
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Abstract: In recent years, driven by many favorable factors, China's social and economic level has been significantly improved, thus 

promoting the improvement of people's living standards. In this situation, the development of China's real estate industry shows great 

potential, which puts forward higher requirements for real estate housing area measurement. At present, when the real estate 

enterprises organize and carry out surveying and mapping work, the core work is to ensure the unity of the predicted housing area and 

the actual housing area to the maximum extent. In order to achieve the above objectives, we need to carry out in-depth research and 

analysis of housing area measurement, and further optimize and innovate the measurement work on the basis of traditional housing 

area measurement methods. 
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引言 
房地产工程不仅是建筑工程中的重要组成部分，近些年来也成为了热点社会问题，所以有关部门要想实现对房地

产工程和项目的更好管理，就应该重视对其房屋面积的测量，使其更加的规范化和标准化，以便更好的落实和执行各

项规定．实现对双方权益的保障。 

1 房屋面积测量相关内容 
1.1 房屋面积 

房屋面积是房地产测量工作中最为基础的一项内容，测量工作的效果往往与购房者以及房地产开放商的利益存在

一定的关联，所以需要对房屋面积测量工作给予重点关注。就现如今我国整个房地产行业的现实状况来看，房屋面积

测量以及计算都是参照墙体外层结构的投影面积为标准的，不但牵涉到室内使用面积，并且还涉及到阳台以及地下室

结构。在针对房屋面积进行计算的时候，要对房屋结构的稳定性以及楼层的高度进行切实的把控，保证楼层的高度保

持在规定的标准范围之内。但是在实际开展房屋面积测量工作的时候，要综合房屋的使用情况将房屋面积划分为套内

房屋面积和分摊建筑面积两个方面。通常来说，套内面积是最为基础的面积测量对象，结合房屋面积使用性能的差别，

可以将整个房屋还分为使用面积、墙体面积以及阳台建筑面积三个部分。 

1.2 房屋测算要求 

专业房屋测量部门在针对房屋面积实施测量工作的时候，最为重要的就是需要严格遵从规范标准来落实各项测量

工作，这样才能确保测量结果的准确性，为后续各项工作提供需要的信息数据。所以在实际组织开展测量工作的时候，

还要确保对测量结果实施二次审核，尽可能的将测量误差控制在规定的范围之内，计算出两次测量结果的中数来当做

最终的测量结果，从而保证测量结果的抓虐行。其次，在实施测量工作的时候，务必要充分的结合实际情况和需求来

挑选测量设备，由于设备自身的性能与测量结果的准确性存在一定的关联，所以务必要保证所选用的测量设备能够满

足实际测量工作的需要。 

 



工程建设·2020 第3卷 第6期 

Engineering Construction.2020,3(6) 

48                                                          Copyright ©  2020 by authors and Viser Technology Pte. Ltd. 

1.3 房屋测算范围 

在安排专人进行房屋面积测量工作的过程中，需要综合各方面情况严格遵照规范标准落实各项操作。就房屋住宅

面积测算工作来看，可以依据形式划分为下面几种不同的类型：首先，利用专业的工具进行房屋内面积的测量。其次，

对房屋内一半面积实施测量。再有是不计人房屋面积中。针对上述三种不同情况所执行的标准也是不一样的。其中第

一种是指那些超出两米高的房屋结构，不管是一层还是基础层种类的房屋都会被计入到房屋的整体面积。第二种是露

天阳台以及与房屋相连接的走廊等结构面积，依据规定的比例进行计算面积并被累计到房屋面积之中。最后是指低于

两米的建筑结构，一般来说涉及到地下室结构的面积
[1]
。 

1.4 房屋权属调查报告书 

在针对房屋面积实施测量或者是计算工作的时候，需要针对房屋面积的归属权实施调查并且编制详细的报告。所

以，在组织开展测量工作的时候，不但需要保证测量结果的准确性，并且还需要做好各个数据之间的调节工作。现如

今，只有保证在实施房屋面积测量工作的时候，针对各类房屋产权和面积实施高校准确的计算，综合各项计算结果来

制定报告，才可以将调查报告的核心作用充分的发挥出来，为后续各项工作的实施提供准确的参考
[2]
。 

2 建筑面积测量的重要性 
建筑面接测量是整个建筑工程量计算工作中的关键部分，如果在建筑面积计算中存在任何的失误的问题，那么比

但会对工程量计算的准确性造成一定的损害，并且也会对造价预算的计算工作产生不良影响，不但可能会造成经济损

失，甚至会引发工程施工安全事故的情况，所以需要针对这项工作加以重点关注。在组织开展建筑面积测量计算工作

的时候，计算结果的效果往往都与后续的各项工作的开展的情况存在直接的关联，并且对于那些具有购房需求的人员

来说，建筑面积是房屋价格计算的基础，所以也需要对房屋面积计算方式方法进行进一步的渗入了解
[3]
。 

3 房屋面测绘方法研究 
3.1 房地产测量的科学性 

因为房地产行业自身具有非常明显的特殊性，所以在针对房屋面积实施测量工作的时候，务必要严格遵照规范标

准落实测量工作，保证测量结果的效果和准确性，这样可以为房地产工程所有参与方的利益加以保证。要想切实的保

证房屋面积测量结果的精准性，那么最为重要的是切实的运用最先进的测量技术和测量设备，确保房产测量工作的科

学性。其次，还需要安排专业人员对测量各个环节进行监督和管控，避免违规操作的情况发生，针对那些违规操作的

行为需要给予专门的惩处，从而激发出测量工作人员的潜能
 [4]

。 

3.2 外墙共用建筑面积的分析与计算 

在针对房屋面积实施测量工作的时候，通常都需要利用分隔墙对房屋内部空间还分为多个不同的空间来实施逐一

测量计算，在专门的建筑面积测量规范条文中针对上述操作进行了明确的规定，在利用分隔墙的方式进行房屋面积测

量工作的时候，要依据水平投影面积的一半计入到建筑工程房屋面积之中，话距话说就是分隔墙所连接的两个单元，

要共同承担分隔墙的面积，这种形式是当前房屋面积计算中最为普遍的一种方法。如果在进行面积测量和计算工作的

时候，建筑结构内部的分隔墙结构整体形式十分的复杂，那么就需要利用建筑工程 CAD 来编制详细的结构图，利用图

纸来进行计算，并且需要结合各类闭合情况来判断测量结果。 

3.3 楼梯和电梯的计算与分摊 

社会的发展使得大量的资源被开发利用，所以导致各类资源匮乏的问题十分的眼中，为了有效的提升土地资源的利

用效率，大量的高层建筑工程应时而生。在高层建筑中电梯和楼梯结构是最为重要的部分，并且也被划分到了房屋面积

范畴之中。高层建筑中所有的住户都需要依据一定的比例来对楼梯和电梯面积进行分摊
[5]
。因为那些具有一定特殊性的楼

层对于电梯与楼梯的需求与普通楼层存在一定的差别，所以在制定分摊比例的时候要综合多方面情况来进行计算。 

4 结束语 
综合以上阐述我们总结出，在房地产行业不断发展的过程中，为了尽可能的确保消费者和开发商的根本利益，房

地产中房屋面积测量工作的作用是非常巨大的，这项工作不但涉及到房屋产权的归属问题，并且还涉及到产权产籍的

标准化与现代化发展情况，因为房屋建筑面积测量工作与民众的利益紧密联系，所以我们务必要对房地产测量工作给

予重点关注，确保所有的工作都能够严格按照规范标准落实。 
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