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试论如何加强对房地产税务筹划的风险控制 
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[摘要]房地产税务筹划作为企业税务管理的重要组成部分，其风险控制对企业的长远发展至关重要。加强风险控制需要从优

化税务筹划方案、提升税务人员专业素质、加强法规合规性审查等方面入手。通过建立健全的内部控制机制、规范化的税务

信息管理系统以及精确的税务风险预测，能够有效降低税务风险，确保企业的税务筹划合法、合规且高效。 
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Abstract: Real estate tax planning, as an important component of enterprise tax management, its risk control is crucial for the 
long-term development of enterprises. Strengthening risk control requires starting from optimizing tax planning schemes, enhancing 
the professional quality of tax personnel, and strengthening regulatory compliance reviews. By establishing a sound internal control 
mechanism, standardized tax information management system, and accurate tax risk prediction, tax risks can be effectively reduced, 
ensuring that the tax planning of enterprises is legal, compliant and efficient. 
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引言 

随着房地产行业的快速发展，税务筹划成为企业降低

成本、提高利润的重要手段。然而，税务筹划过程中面临

的风险也日益增大，不仅涉及税法合规问题，还牵扯到企

业的长远发展和社会责任。如何在复杂的税务环境中进行

有效的风险控制，已成为房地产企业管理者亟需解决的难

题。加强税务风险的防控，不仅能避免财务危机，还能提

升企业的市场竞争力。因此，探索切实可行的税务风险控

制策略具有重要意义。 

1 房地产税务筹划的现状与挑战 

房地产税务筹划在当前经济环境下已经成为企业税

务管理的重要组成部分。随着我国房地产行业的快速发展，

房地产企业面临着越来越复杂的税务环境，税收政策的频

繁调整和税务征管力度的加强使得企业的税务筹划面临

更多的挑战。近年来，房地产行业因其高资产、高利润的

特性，吸引了大量税务筹划的关注。企业在进行税务筹划

时，通常通过合法合规的手段，利用国家税收优惠政策、

税率差异以及税收法律的空隙，降低税负并实现财富增值。

然而，随着政策的不断变化与税务监管的不断升级，房地

产企业的税务筹划面临越来越大的合规压力，如何在满足

税收合规要求的基础上实现有效筹划，已成为行业内的重

要问题。 

当前，房地产企业在进行税务筹划时，主要面临两个

方面的挑战。一方面，税务政策的不确定性增加了企业的

筹划难度。尤其是土地增值税、企业所得税等与房地产密

切相关的税种，政策变化频繁，税率调整、税基变化等都

可能影响企业的税负水平。另一方面，税务监管逐步强化，

税务机关对于房地产企业的税务审核越来越严格，企业存

在隐瞒收入、虚报成本等违规行为的风险大幅上升。一些

企业在税务筹划中虽然采取了合法的税务优惠政策，但由

于过度依赖税收政策漏洞或者采取不合规的手段，最终被

税务机关查处，面临高额罚款甚至刑事责任。因此，房地

产企业在开展税务筹划时，必须充分考虑税务合规性与合

法性，确保税务筹划方案的可持续性和长期有效性。 

针对这些挑战，房地产企业需要更加注重税务风险的

识别与控制。企业应在制定税务筹划方案时，依据最新的

税法政策进行合理分析和预测，避免盲目跟风或过度依赖

政策空隙。同时，加强与税务部门的沟通，确保所采取的

筹划措施符合法律法规要求，避免出现税务合规风险。企

业还需要加强内部税务管理，建立完善的税务审计和风险

评估机制，确保税务筹划的透明性与可追溯性。此外，培

养税务团队的专业能力，提高税务人员的法律意识和政策

敏感性，也是企业应对税务风险的有效途径。在此基础上，

房地产企业能够实现税务筹划的优化，同时有效规避可能

出现的税务风险，为企业的可持续发展奠定坚实基础。 

2 税务筹划中的主要风险因素分析 

税务筹划中的主要风险因素主要来源于政策的不确

定性、税务合规性问题以及外部监管压力。这些因素共同
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作用，使得房地产企业在进行税务筹划时需要更加谨慎和

细致。首先税务政策的不确定性是房地产企业在筹划过程

中面临的首要风险。房地产行业涉及的税种较多，如增值

税、土地增值税、企业所得税等，这些税种的政策常常发

生变化，企业在进行税务筹划时必须对税法的变化和税收

优惠政策有高度敏感性。例如，近年来土地增值税的调整

以及对企业所得税的新的税收优惠政策，都在一定程度上

影响了房地产企业的税务筹划方向。税务政策的不稳定性

使得企业难以预见政策变动的具体方向，进而影响到税务

筹划方案的长期可行性和稳定性。 

税务合规性是另一个重要的风险因素。在房地产税务

筹划中，很多企业为了实现税收节约，可能会采取较为激

进的筹划手段，甚至是通过规避税法漏洞的方式进行筹划。

然而，过度依赖税收优惠政策或者忽视税法的合规性，可

能导致企业在日后的税务审计中被税务机关认定为逃税

或避税行为。尽管一些筹划手段在短期内可能看似合规，

但若税务机关后期的审核严格，企业可能会面临巨额罚款

或税款补缴，甚至可能因违法行为面临刑事责任。因此，

税务筹划中若不注重合规性，可能带来极大的法律风险，

影响企业的财务稳定性与企业声誉。 

外部监管压力也对税务筹划带来了不小的风险。近年

来，税务机关对房地产企业的监管力度不断加大，税务稽

查越来越严格，尤其是针对房地产企业税务不规范、隐瞒

收入等问题的审查力度不断增强。税务机关的智能化信息

平台以及信息共享机制的推进，使得房地产企业的税务情

况更加透明，过去隐蔽的逃税行为难以掩盖。例如，企业

通过虚报成本、虚构交易等方式进行税务筹划的行为，极

易被税务机关发现并追溯到责任人。此类外部监管风险的

增加，使得企业在进行税务筹划时必须更加小心，确保所

有税务处理符合国家税法要求，避免触犯法律底线。 

3 加强税务风险控制的关键策略 

加强税务风险控制的关键策略需要从多个维度入手，

既要紧跟税法政策的变化，也要加强企业自身的内控机制

和合规管理。首先税务筹划方案的设计应基于最新的税法

和政策进行全面分析和合理规划。在税法频繁变化的背景

下，企业需要建立一个灵敏的税务监测机制，确保税务团

队能够实时掌握政策变动并及时调整筹划方案。税务筹划

不仅要追求税负的最小化，更要注重合法性与合规性，避

免通过不合规手段或过于激进的方式去规避税负。税务筹

划的核心是寻求政策的合理利用，而不是依赖可能随时被

修订或取消的政策漏洞。因此，税务人员需具备高度的政

策敏感性，准确预判政策动向，为企业提供最合适的税务

解决方案。 

加强企业的内部税务控制与合规管理是税务风险控

制的另一个重要策略。企业应建立健全的税务风险管理体

系，包括税务风险评估、监控、报告与反馈等环节。在税

务管理中，及时发现和纠正潜在的税务问题至关重要。企

业可以定期进行税务自查，利用专业的税务审计工具对税

务数据进行分析，及时发现可能存在的风险点。此外，企

业内部应设置专职的税务管理岗位，确保税务相关工作的

独立性与专业性，避免税务管理与其他职能部门的利益冲

突。税务人员还应定期参加培训，提升专业素质和法律意

识，确保税务管理体系的高效运作。 

与税务机关建立良好的沟通和合作关系，也是有效控

制税务风险的关键。税务机关的监管力度日益加强，房地

产企业在进行税务筹划时需要更加注重与税务机关的互

动与信息共享。企业应主动与税务机关沟通，定期报备税

务筹划方案，确保所采取的税务措施符合国家法规要求，

避免因信息不对称而导致的风险。此外，企业还应定期向

税务机关咨询政策解读，了解最新的税收优惠政策和实施

细则，以确保筹划方案的及时性和合规性。在税务审计和

检查过程中，企业应积极配合税务机关的工作，主动提供

所需材料，确保税务问题的透明性和可追溯性，这样不仅

能减少审计中的风险，还能提升企业的信誉度与公众形象。 

通过这些策略的实施，企业能够有效降低税务风险，确

保税务筹划的合法性和合规性，同时提高企业在税务领域的

管理水平和专业能力。这不仅有助于减少税务风险带来的财

务损失，还能提升企业的整体竞争力和可持续发展能力。 

4 税务合规性与企业内部控制机制的关系 

税务合规性与企业内部控制机制之间具有密切的关

系，二者相辅相成，共同构成企业稳健发展的基础。税务

合规性指的是企业在进行税务筹划和税务管理时，必须严

格遵守税法和相关法规的要求，以确保企业的税务活动不

触犯法律底线，避免税务风险。而企业内部控制机制则是

企业内部为确保财务透明、操作合规、风险可控而设立的

一系列管理措施。良好的内部控制机制能够在税务筹划中

起到有效的引导作用，确保税务活动的合规性，并降低因

操作失误或监管漏洞带来的风险。 

企业的税务合规性离不开内部控制机制的保障。首先，

内部控制机制为税务合规提供了制度框架和流程保障。企

业通过建立完善的税务管理制度和操作流程，确保税务筹

划方案的每一步都在合规的框架内进行。例如，企业在制

定税务筹划方案时，通过设置专门的审批流程和合规审核

程序，确保所有的税务决策都经过严格审查，避免了非法

避税或偷税漏税的行为。此外，内部控制机制通过定期的

审计和监控，及时发现和纠正税务活动中的不合规问题，

确保税务管理过程的透明性和规范性。 

另一方面，税务合规性对企业内部控制机制的完善也

具有积极的推动作用。税务合规性要求企业严格按照国家

法律法规进行税务处理，避免因违规操作而带来法律风险。

因此，企业必须加强对税务操作的监督和风险评估。完善

的内部控制机制能够有效识别潜在的税务风险，通过及时
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调整税务政策和操作策略，防止企业在税务管理中的失误

或疏忽。例如，通过引入信息化管理系统，企业能够实时

监控税务数据的变化，及时发现财务记录中的异常，并采

取相应的纠正措施。此外，企业还可以通过设置独立的税

务审计部门，定期对税务工作进行检查与评估，确保税务

筹划过程的合规性和操作的规范性。 

总之，税务合规性与企业内部控制机制相互依赖，二

者共同构成企业防范税务风险的坚实基础。良好的税务合

规性要求企业在税务筹划中遵循法律框架，而有效的内部

控制机制则为税务合规提供了有力保障，确保企业能够在

复杂的税务环境中实现合理的税务筹划，并避免潜在的法

律风险。通过完善的内控体系，企业能够提升税务管理水

平，降低税务风险，进而实现持续健康的发展。 

5 提升房地产企业税务风险防控能力的路径探索 

提升房地产企业税务风险防控能力的关键在于建立

完善的税务管理体系，优化税务筹划策略，以及加强合规

性和内部控制。首先房地产企业需要完善税务管理制度，

确保税务筹划和日常税务处理的合规性和有效性。这不仅

要求企业加强税务人员的专业能力培训，提高其对税法政

策和行业动态的敏感性，还应通过定期的税务检查和审计

确保税务工作符合国家税收法规。税务管理制度应包含详

细的税务风险评估机制，企业可以通过制定风险防控策略，

识别和预测可能的税务风险点，提前采取措施进行规避。

例如，通过建立税务风险档案，对每一项税务操作进行记

录和分析，企业能够及时发现潜在的税务问题，并采取相

应的解决措施。 

房地产企业要加强与税务机关的沟通合作，建立透明

的税务信息共享机制，以确保企业的税务筹划方案符合最

新的政策要求。随着税务监管力度的加大，企业不仅要依

法纳税，还需要保证税务操作的公开透明。企业应定期向

税务机关报告税务筹划方案，主动申请政策解读和审查，

确保所有税务操作都在法律框架内进行。通过与税务机关

保持良好的互动，企业不仅能够及时了解税收政策的变化，

还能在政策调整时调整税务策略，降低由于政策变动引发

的税务风险。此外，企业还可以通过与税务机关的合作，

及时掌握行业动态和税收法规的更新，从而有效应对税务

环境的变化。 

房地产企业应加强内部控制机制的建设，确保税务管

理和风险防控在全公司范围内落实到位。企业可以通过引

入信息化管理系统，建立实时监控和反馈机制，对税务活

动进行全过程监管。例如，通过企业的财务管理系统和税务

软件，实时跟踪每一项税务交易的合规性，避免发生遗漏或

违规操作。同时，企业还应定期进行税务风险评估，结合外

部审计和内部审计的结果，对税务流程进行优化，确保每一

个环节都严格按照税法执行。通过加强内部审计和风险评估，

企业可以在税务管理中建立有效的反馈和改进机制，确保税

务风险得到有效控制，并能够在出现问题时及时采取措施，

避免因税务问题造成企业的财务损失或声誉受损。 

6 结束语 

提升房地产企业税务风险防控能力，是确保企业合规

经营和可持续发展的关键。通过完善税务管理制度、加强

与税务机关的沟通、优化内部控制机制，企业能够有效规

避税务风险，确保税务操作的合规性和透明度。在税务政

策变化日益频繁的背景下，房地产企业必须建立灵活、有

效的税务风险防控体系，确保在不断变化的税务环境中稳

健发展，最终实现企业价值的最大化和长远发展。 

[参考文献] 

[1]余德梅.试论如何加强对房地产税务筹划的风险控制

[J].纳税,2017(10):14. 

[2]李萍.浅谈房地产企业税务筹划风险的有效防范[J].

全国流通经济,2019(18):136-137. 

[3]王于佳.房地产税务筹划风险控制措施探讨[J].大众

投资指南,2020(1):30-31. 

[4]朱敏.浅谈如何有效控制房地产税务筹划风险[J].纳

税,2021,15(17):6-8. 

[5]黄楚金.房地产行业税务筹划风险分析及控制措施探

讨[J].财经界,2022(10):140-142. 

作者简介：童孟辉（1991.5—），男，男，浙江诸暨人，

现就职绿城理想小镇建设集团有限公司，财务，从事项目

财务管理工作。

 


