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谈智慧城市理念下的城市建筑设计问题分析 
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[摘要]智慧城市建设对城市建筑设计提出了全新要求。文中梳理了智慧城市理念对建筑设计工作的积极作用，包括推动 BIM

与数字孪生技术应用、促进建筑与城市基础设施协同、引导全生命周期管理。在此基础上，分析了当前建筑设计存在的四方

面问题：理念落实与信息化集成不足、数据共享与系统协同较弱、绿色节能设计效果不理想、功能匹配度与运营体系不完善。

针对上述问题，从理念集成、数据协同、绿色节能、全生命周期运营四个方面提出优化策略，以期为智慧城市背景下的建筑

设计实践提供参考。 
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Analysis of Urban Architectural Design Issues under the Concept of Smart City 
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Abstract: The construction of smart cities has put forward new requirements for urban architectural design. The article outlines the 

positive role of the smart city concept in architectural design work, including promoting the application of BIM and digital twin 

technology, facilitating collaboration between buildings and urban infrastructure, and guiding full lifecycle management. On this basis, 

four problems in current architectural design were analyzed: insufficient implementation of concepts and integration of information 

technology, weak data sharing and system collaboration, unsatisfactory green and energy-saving design effects, and incomplete 

functional matching and operation systems. In response to the above issues, optimization strategies are proposed from four aspects: 

concept integration, data collaboration, green energy conservation, and full lifecycle operation, in order to provide reference for 

architectural design practices in the context of smart cities. 
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引言 

智慧城市已经成为我国城市现代化建设的主要战略

方向。2025 年中央城市工作会议提出建设创新、宜居、

美丽、韧性、文明、智慧的现代化人民城市宏伟蓝图，建

筑是城市的基本功能单元，建筑设计水平直接影响智慧城

市建设的效果。目前城市建筑设计在智慧化转型过程中存

在理念落后、技术融合困难、数据共享障碍等问题。目前

建筑工程项目存在着各个参与方的数据标准不统一、BIM

技术应用碎片化、物联网和 AI 技术融合不够等问题，造

成设计、施工、运维全流程一体化管理不能很好地实现。

根据数据显示，建筑行业是全球碳排放量的 39%，因此

绿色节能设计成了建筑设计领域必须面对的核心问题。本

文从智慧城市理念的现实需要出发，对目前城市建筑设计

存在的问题进行系统地分析，并提出相应的优化策略。 

1 智慧城市理念对建筑设计工作的积极作用 

智慧城市理念给建筑设计带来了新的技术手段以及

价值取向。智慧城市重视数字技术和城市建设的融合，促

使建筑设计由原来的二维绘图转向三维协同设计。数字孪

生技术用建立物理实体虚拟映射的方式给建筑产业提供

全生命周期的管理支持，设计阶段用 BIM+VR 减少 30%

的设计变更。BIM 技术在国内大中型工程里被定为强制

使用范围，全专业协同设计可以减小错漏情况的发生。其

次，智慧城市的理念使建筑设计同城市规划、交通系统、

能源网络等基础设施得以协同发展。住房城乡建设部等 9

部门联合发布行动方案，推进数字化、网络化、智能化新

型城市基础设施建设，助力宜居、韧性、智慧城市建设，

使建筑不再是一个孤立的空间个体，而成为城市整体系统

中一个功能节点，在更大的范围内评价设计方案的影响。
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再次，智慧城市理念促使建筑设计由施工阶段向全生命周

期管理发展，设计模型不能只服务于施工阶段，还要给后

期运维管理提供数据基座。2026 年全国住房城乡建设工

作会议把“有序推进好房子建设”列为重点工作，提出要

全面提升住房设计在无障碍、适老化、智能化等方面的标

准要求，为智慧化建筑设计指明了政策方向。 

2 智慧城市理念下城市建筑设计存在的问题 

2.1 智慧化设计理念落实与信息化集成水平不足 

虽然智慧城市理念已经提出多年，在城市建筑设计实

践当中，智慧化设计理念并没有真正地落实到工程当中。

大量的建筑项目是以传统的设计思维为指导，智慧化技术

只停留在增加智能设备的表面，没有从城市的角度出发进

行系统的智慧设计思维。BIM 技术的应用效率和价值没

有达到预期，在设计、施工、运维等各个阶段之间无法共

享数据，BIM 模型不能无缝连接到其他系统，由于技术

不成熟、软件使用困难、缺少应用环境、缺乏协同机制等

原因造成数据壁垒严重。由于标准体系不统一，不同企业、

地区之间在 BIM 模型、构件尺寸、施工流程等各方面的

差异很大，系统整合不足的问题比较明显。设计团队的跨

学科能力欠缺也是制约因素，智慧建筑设计包含建筑学、

信息技术、自动化控制等诸多专业领域，传统的建筑教育

体系很难满足复合型人才的需求。 

2.2 数据共享能力与系统协同设计较弱 

智慧城市背景下，建筑不但是物理空间的承载者，也

是城市数据感知、交互的重要节点，但是目前建筑设计的

数据共享、系统协同还存在着明显的不足。一方面建筑设

计各个阶段、各个参与方之间存在着严重的数据壁垒，长

期以来存在的“数据断崖”“标准混乱”“协同低效”等主

要问题严重阻碍了数据要素价值的释放以及行业高质量

发展。设计院、施工方、业主各管一段，模型在传递过程

中信息大量丢失[1]。行业数据显示，很多建筑竣工交付之

后，BIM 模型渐渐变成静态的资料档案，智能建筑系统

则在运维中独自发展，两者之间缺少有效的衔接。建筑工

程项目全过程数字化管理规范编制说明中提到，由于各个

参与方的数据标准不统一、BIM 技术应用碎片化等原因

造成全生命周期数据断链、协同效率低下的问题，从而影

响到整个行业的数字化进程。另一方面建筑同城市基础设

施的系统协同设计很薄弱。 

2.3 绿色节能设计效果不理想 

绿色节能是智慧城市创建的重要目的，但是目前的实

践效果并不好。可再生能源和建筑的结合度不高，实际设

计中光伏建筑一体化技术的应用率很低。据测算，我国建

筑相关能耗占全国能源消耗总量的 44.8%，建筑业碳排放

占全国能源相关碳排放的 48.3%。从政策上来说，《加快

推动建筑领域节能降碳工作方案》提出到 2025 年城镇新

建建筑全面执行绿色建筑标准，建立设计、建造、运行全

生命周期碳排放核算制度。但是实践中很多项目虽然达到

绿色建筑标识的要求，但是实际运行的能耗并不达到预期。

部分建筑在设计时只考虑一次性投资效益，不重视全生命

周期资源消耗，盲目追求新奇、独特，轻视节能、绿色内

涵要求，造成建筑“先天”不节能。降低建筑运行阶段的

碳排放主要依靠建筑本体节能、提高用能效率、可再生能

源利用这三个方面，其中合理设置建筑朝向和布局、使用

高效保温材料、加强自然通风设计等被动式节能技术可以

大幅度减少建筑能源消耗，但在实际操作中常常被忽略。 

2.4 建筑功能匹配度与智慧运营管理体系不完善 

建筑功能同城市需求之间存在不匹配现象，在智慧城

市的理念之下，建筑功能同城市需求之间的矛盾成为建筑

设计的主要问题。大量的建筑在投入使用之后，其功能设

置同城市实际需求之间存在明显的错位，根本原因在于设

计阶段缺少对城市动态数据的充分利用以及对使用者行

为模式的深刻认识。与此相伴而生的，就是智慧运营管理

体系的严重缺失。商业建筑平均能耗成本在过去五年内逐

年上涨，综合体、园区和大型公共设施的运维人力缺口越

来越大，设备生命周期老化率加快，运营风险和管理压力

同步增大，传统的运维模式存在着信息割裂的问题，大量

的建筑在运营过程中陷入设备、数据、人员互相脱节的困

境之中。进入运维阶段，由于缺少数字基座，建筑数据链

条常常出现断链现象，图纸归档、运维另起炉灶的情况在

行业内比较普遍[2]。目前智慧建筑的相关标准、规范体系

还不健全，缺少面向全生命周期的信息交付标准，造成

BIM 模型在运维阶段的数据可得性大打折扣。 

3 智慧城市理念下城市建筑设计优化策略 

3.1 强化智慧设计理念应用并提升 BIM 与数字孪生

技术集成 

就智慧化设计思想的落实而言，必须要从理念重塑和

技术创新这两方面一起努力。从理念上来说，建筑设计要

树立起城市、建筑、人三者一体的系统设计观念，把建筑

看作是智慧城市生态网络中的智能节点，设计人员要打破

传统的学科界限，积极地吸收信息技术、数据分析、自动

化控制等跨学科的知识，培养出面向智慧城市的复合型设

计能力。从技术上来说，必须要大力推动 BIM 同数字孪

生技术进行深度集成使用。数字孪生技术能够赋能设计、

施工、运维这三个阶段，也就是设计阶段用 BIM 加 VR
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来减少 30%的设计变更，施工阶段用传感器和 AI 来完成

质量的动态控制，运维阶段用 IoT 技术来降低 25%的维护

成本。设计阶段要创建包含空间、材料、设备和管理信息

的全要素 BIM 模型，给后续施工管理以及智慧运维赋予

数据根基，借助能耗模拟，人流仿真这些手段达成设计决

策由经验判定转向数据主导的转变。有研究显示，利用神

经辐射场数字孪生技术建模效率可提升约 3.8 倍，设计及

管理效率可提升约 30%，后期运营成本与能耗降低约 20%，

给理念和技术的融合赋予了有力支撑。 

3.2 增强数据共享能力与系统协同设计水平 

破解数据孤岛、系统协同不力的难题要从标准创建、

平台搭建、协同流程三个方面一起推进。就标准制定而言，

要尽快创建起统一的建筑信息交付标准以及数据接口规

范。中信数智联合多家单位共同研发出基于国产 BIM 的

数字营建一体化平台，以国产自主技术为基础，创造性地

创建起覆盖建筑全生命周期的“数据供应链”，给破解行

业数据困境、释放数据要素潜能赋予了系统解决办法。由

此可以看出，以“数据供应链”为枢纽，打通设计、采购、

施工、运维等各个环节，使数据始终处于鲜活、联动、可

扩展的状态，是解决数据孤岛问题的有效途径[3]。平台搭

建上要积极对接城市信息模型平台，BIM 和 CIM 技术共

同使用可以大大减少设计失误、施工变更（减少 75%）、

返工成本（节省 30%～50%），并且可以缩短项目工期

15%～25%，把建筑信息纳入城市级的数据资源池当中。

从协同流程角度来说，应该创建起贯穿建筑全生命周期的

多专业协同工作体系，在设计之初就吸纳智能化系统、设

备工程以及运维管理等各方面的专业人员参与进来，从而

打破分段接力信息丢失的状况。 

3.3 优化绿色低碳节能建筑设计方案 

优化绿色低碳节能设计，必须要将建筑由合格型绿色

转变为高水平性能。首先要把可再生能源同建筑的融合设

计放在第一位。光伏建筑一体化就是把太阳能光伏发电系

统和建筑围护结构深度融合、同步设计、同步施工、同步

验收的一种新的技术，使建筑成为自主发电的分布式绿色

电站。2025 年 BIPV 产品在建筑幕墙、屋顶和窗户等场景

中的渗透率达到 18.3%，设计阶段应该使光伏组件成为建

筑围护结构的有机组成部分。方案设计阶段应该将被动式

节能策略全部融入其中，从建筑的朝向、体形系数、自然

采光、通风等各方面入手，尽量减少主动能源的消耗。其

次要采用以性能为基础的绿色设计方法，利用 BIM 以及

能耗模拟软件对设计方案的节能效果展开定量评价并加

以迭代改进，促使节能设计由“指标导向”转变为“性能

导向”。经过研究得知，大面积推行已有的最佳节能手段

并加上电力脱碳，到 2050 年世界建筑行业的 CO₂排放可

削减 83%左右，由此可见，性能化设计途径具有十分大

的优势[4]。最后要重视材料的隐含碳排放问题，在设计阶

段优先选用低碳建材和可循环利用的产品，把建筑全生命

周期碳足迹当作衡量设计质量的标准。 

3.4 加强建筑与城市基础设施协同并构建全生命周

期智慧运营体系 

建筑功能不匹配、缺乏运营体系的问题，核心就是建

筑同城市基础设施深度融合发展，创建起覆盖建筑全生命

周期的智慧运营体系。 

在建筑和城市协同方面，应该主动融入智慧城市基础

设施系统整体布局中，用“接口优先”的设计思维给建筑

预留与城市大数据平台相连接的标准接口。行动方案中明

确规定建立房屋使用全生命周期安全管理制度，统筹建设

城市房屋建筑综合管理平台，说明建筑和城市基础设施深

度融合已经成为政策重点方向。建筑全生命周期智慧运维

系统通过 BIM、数字孪生、人工智能等技术深度融合的

方式进行系统的创建，并且能够对设备的运行情况进行提

前的预测维修工作，从而使得设备的使用寿命得到了 30%

以上的提升，同时综合性的维修费用也比之前降低了

12%～15%，设备出现故障的时候也可以在 50%以上的时

间内得到修复。在数据贯通上，设计阶段就要确定运维数

据的需求，创建面向运维的 BIM 交付标准，保证设计模

型可以顺利地对接到楼宇自控系统、能源管理平台以及设

施运维系统。 

表 1  全生命周期智慧运营体系构建要点表 

构建维度 重点任务 预期成效 

协同设计 
设计阶段主动对接城市智慧交通、智慧能源等基础设施系统，预

留标准化数据接口 

提升建筑空间功能的动态适配能力，实现建筑与城市运

行实时响应 

数据贯通 
建立面向运维的 BIM 交付标准，打通建造信息与运维信息的数

据链路 

避免 BIM 模型沦为“数据空壳”，为智慧城市数据底

座提供高质量建筑数据 

智能运维 
部署物联网感知网络和 AI 分析引擎，构建“设备—数据—人员”

一体化的数字孪生运维平台 

推动运维从被动响应走向预测性维护，降低运维成本，

提升管理效率 

标准完善 
制定面向全生命周期的信息交付标准，完善竣工 BIM 档案归档

制度，深化“CIM+”多领域应用 

为建筑与城市基础设施的持续协同提供标准支撑，促进

智慧运维规范化发展 
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4 结语 

智慧城市理念不断深入发展，正在重新塑造着城市建

筑设计的基本模式。建筑不再是一个孤立的物理实体，它

成了城市数字神经网络里的智能终端。本文从理念落实、

数据共享、绿色节能、运营管理四个方面对智慧城市背景

下的建筑设计存在问题进行分析，提出相应的改善措施。

研究认为，在智慧城市建设的大背景下，建筑的建筑设计

要发生三个方面的改变，即从静态的设计转向全生命周期

的设计、从以建筑本体为中心的设计转向城市系统的思考、

从被限制的功能设计转向能够随环境变化而变化的设计。

智慧城市同智慧建筑互相促进，会促使城市人居环境朝着

更高效、更舒适、更绿色、更有韧性发展。 
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