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[摘要]居住地产体验区是地产商精心打造的体现项目品质的中心，其展现了地产商的品牌实力，体现了工程的施工品质。文

章从地形要素、水体要素、植物要素、道路铺装和户外构建等 5 类主体要素方面对居住地产体验区景观构成要素进行分析，

结合实景体验区图片，分析和阐述这些要素的重要作用和设计要求，以期为地产体验区景观的设计提供一定的借鉴。 
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Abstract: Residential real estate experience area is center of reflecting project quality, which is built by real estate developers. It 

shows brand strength of real estate developers and reflects construction quality of project. This paper analyzes landscape elements of 

residential real estate experience area from five main elements as following: terrain elements, water elements, plant elements, road 

pavement and outdoor construction and so on. Combined with pictures of real estate experience area, in order to provide some 

reference for landscape design of real estate experience area, it analyzes and expounds important role and design requirements of these 

elements. 
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引言 

在古代，人类的社会还处于原始状态，基本上都是在荒野中寻找洞穴以得到庇护，防止野兽的侵害，满足最为基

本的安全需要。随着经济社会和建造技术的的发展，人们开始建造木材、砖石、钢筋混凝土等类型的建筑物，建造幻

境舒适的私人住宅。现代人对居住的舒适度和个性化的需求与日俱增，不仅对房屋的安全和建造质量以及舒适提出了

极高的标准，而且要有智能高科技的生活配套设施。优美闲适的居住环境已成为当今房地产行业建造居住住宅的潮流
[1]
。

本文论述了住宅房地产体验区的景观建造的一些注意事项，为住宅房地产体验区景观设计提供参考。 

1 地产 

1.1 地产的概念 

地产是指在一定的土地所有权关系下的土地，包括地上和地下空间。地产和土地之间的根本区别在于它是否有权

建立关系。地产是可以商业化的土地资产，是指所有权关系明确的土地财产。 

1.2 房地产 

房地产是地产和房产的结合，包括与土地有关的固定建筑物和其他的相关部分，房地产可被视为拥有和行使对土

地和土地上所有建筑物及其他附属物财产的权利，房地产之所以被称为不动，是因为土地上的建筑物不可移动，可以

长期使用，房地产所有者具备房地产的使用权。房地产是经济和社会快速发展的成果，包括土地开发、销售、租赁、

抵押等等
[2]
。 

1.3 地产的类型 

市场的细分理论是从单一的分割标准演变为行为、心理和人口统计学变等因素的细分。将市场细分理论应用于房

地产，可以针对特定的消费者群体，改善品牌特征，充分的提升企业的市场竞争力，扩大市场份额
[3]
。房地产类型有：

第一，商业地产。商业房地产是指具有地产、商业和投资三大性质的房地产。一般的商业地产包括办公楼、酒店、公

寓、餐厅、零售、健身和其他的娱乐设施。第二，工业地产。工业地产的核心是工业用地的工业产权，包括工业用地、
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设施、物流仓库、工业建筑等等。第三，住宅地产。住宅是房地产的一个组成部分。但是在中国，住宅的地产就是被

称为房地产。分类基本为高层、超高层、洋房、别墅和其他住宅。第四，养老地产。养老房地产是住宅物业与养老、

养老产品相结合，创造舒适养老环境的一种物业形式。老年人可以在此享受安心的养老服务，根据标准和服务类型可

分为：护理设施、适老的住房和旅游养老地产等等。第五，旅游房地产。是指为旅游服务的若干建筑物及其配套设施。

旅游地产依赖于旅游资源，代表着以旅游、休闲和度假为特征的地产。旅游房地产可在时令上分为夏季旅游地产和夏

季旅游地产，根据景区特色又可分为温泉和古城等等旅游地产。第六，文化创意地产。创意文化房地产是一种新型的

综合性房地产项目，房地产项目具有文化、艺术、创意等多个领域的用途
[4]
 

2 居住地产的体验式营销 

2.1 体验式营销 

体验是人们对某些刺激作出反应，直接是间接观察或参与的结果。由于经验、情感、知识、智力、思维等因素的

影响，相同刺激对于人们的体验感是不同的。体验营销是指基于消费者的情感需求和产品需要来进行产品服务的商业

营销模式。 

2.2 居住地产的体验式营销 

住宅房地产是为人体提供居住的一种物业形式。住房是人们生活衣食住行的基本条件，居住在城市中的居民想要

一个属于自己的安全舒适的居住区域，必然会导致城市中极高的住宅物业需求，也导致了住宅房地产开发商的激烈竞

争。为促进房地产销量，为购房者创造更好的住宅体验，经验丰富的住宅物业营销已成为房地产销售环节的重要载体。

住宅物业体验营销主要包括：住宅图纸、沙盘造型、精装样板房空间、园林体验展厅等等。它是从小见大的一种感官

体验，逐步深化住房购买方的感官体验，使买方能够在互动体验中爱上这个房地产项目
[5]
。 

3 居住地产体验区景观要素 

住宅物业的展示体现是非常重要的，需要通过具体可感的鲜活展示途径来表达。经过设计师的精心定位以及有针

对性的设计理念的充分表，适度组织和安排各种组成部件，从而在买家面前营造一个生动的生活环境。 

3.1 地形要素 

要充分利用好地形这个因素，它不仅为植物生长提供必要的元素，也为建筑项目的建造提供基础，同时可以为设

计师的空间创造提供广阔的创意来源。地形可以形成体验区的基础和结构，直接影响住宅项目内体验式景观的建造情

况。在居住区用地设计中，尽量以原有地形为依据，适当挖填，保持自然基本样貌。地形的使用符合体验区的总体风

格，欧式风格庄重宏伟，最重要的是大面积的石砖覆盖，如果发展出简单的现代风格，就要注重生态、绿色以及极简

的风格搭配
[6]
。体验区通常使用的地形是高低落差不大的微地形，从而形成植物生长适当的土层的厚度，以建立开放的

视觉空间。 

3.2 水体要素 

水是一切生物赖以生存的根本元素，也是生态环境中不可缺少的关键，所以在景观设计中必须添加水元素的应用。

水在体验区的生态环境中具有重要的改善作用，由于水的比热容比较大，可以很高效的进行温度和湿度的维持，同时

让空气保持湿润。水元素在创造体验中起着重要作用，可以进行体验区环境的改善，展示住宅项目生态环境的优良
[7]
。 

3.3 植物要素 

体验区内的植物是建筑项目绿化的核心，是一个建筑项目生态景观必不可少的元素。植物可以有效的改善体验区

的生态，同时也可以做到分隔建筑空间，降低尘土和噪音污染，净化空气等作用。还可以为小空间等区域提供氛围营

造的背景。色彩、层次丰富是体验区植物元素的主要特征。住宅项目的体验区常用的植物基本上可分为季节性的花卉、

树木等不同形式，通过植物的有效设计搭配产生令人愉悦舒适的效果
[8]
。同时，创造植物元素的完整感官体验也很重要，

在体验区设计阶段要格外注意。 

3.4 道路铺装 

引导人们的道路是建筑项目体验区的一个景观体验元素。铺装是一种地层表面处理的方法。道路的铺装可以在顾

客来访的过程中做好科学的路线引导，并可以有效地分配场地和提供休闲、交谈的座位安置场地。道路铺设的砖材的

变化可以使得体验区内的景观更加优美，道砖铺设的施工质量直接影响到道路的性能，也会影响到一个住宅建筑项目

的整体形象。住宅建筑常用的材料有天然石、砖、木材、混凝土等。混凝土主要用于行车道，砖主要用于人行道，石

头用于小广场，木材主要用于休闲空间的公园
[9]
。铺设材料的质地、颜色、形状和比例的变化会给这个地方的参观的人
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们带来不同的感受。 

3.5 户外构筑物 

户外构筑物包括亭、台、阁、景墙、景石等固定的构筑物。也包括户外健身器材、户外儿童娱乐器材、户外家具

和装饰物等能够模拟美好的生活场景的各类物品。亭台阁景墙能够塑造空间的起承转合，同时，大体量的构筑物也能

够彰显楼盘的豪华气派,是开发商实力的体现。户外设施能够满足人们户外活动的使用需求，同时能够营造人们活动舒

适优雅的氛围，给人非常好的体验感受。 

4 结语 

住宅小区的体验区域是整个住宅物业项目的核心展示区，是开发商精心打造的工程质量的重点展示。它体现了开

发商品牌的力量，体现了项目建设的质量和施工工艺的水平，也展现了住宅项目的定位和档次，为前来参观的买家创

造了一个舒适、娴静的生活空间。因此，对住宅物业来说，体验区建设的研究具有十分重要的意义。要根据住宅项目

的建造实际来合理的设定住宅项目体验区的景观的主要元素。 
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