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[摘要]建筑工程项目中十分常见的一种现象就是渗漏水，渗水会导致建筑使用功能严重降低，结构稳定性不足，后期维修费

用增加。屋面是最为常见的渗漏部位，这主要是因为其直接和外界环境相接触，容易受到风霜雨雪的侵蚀。为了提高屋面防

水性能，文章在明确建筑屋面防水必要性的基础上，总结了引发屋面渗漏水问题的原因，进而提出屋面防水施工技术要点以

及管理优化建议，以期为相关工作者提供参考。 
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Abstract: A very common phenomenon in construction projects is water leakage, which will lead to a serious decline in the use 

function of the building, insufficient structural stability, and an increase in later maintenance costs. Roof is the most common leakage 

part, which is mainly because it is in direct contact with the external environment and vulnerable to wind, frost, rain and snow erosion. 

In order to improve the roof waterproof performance, the article summarizes the causes of roof leakage on the basis of clarifying the 

necessity of building roof waterproof, and then puts forward the key points of roof waterproof construction technology and 

management optimization suggestions, with a view to providing reference for relevant workers. 
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1 建筑屋面防水必要性 

国内建筑规模在近些年呈现逐渐扩大的趋势，建筑施

工技术水平不断提升，但是屋面渗漏水问题一直困扰着建

筑行业，很多房屋建筑在投入使用后一两年就发生了渗漏

水问题，对建筑物的使用性能、使用舒适性以及建筑结构

整体质量安全产生严重威胁。屋面渗漏水还会缩短建筑物

的使用寿命，如果不及时处理，还可能引发质量安全隐患。

为保证用户的切身利益，保证建筑物整体质量安全，应提

升屋面防水性能，确保工程建设质量安全。 

2 建筑屋面防水施工技术问题原因 

屋面渗漏水一直都是建筑工程中的难题，这种常见的

问题困扰施工企业多年，严重影响了建筑物的使用功能和

使用效果。现如今建筑屋面防水材料和防水技术不断发展，

即便如此，屋面防水处理依然是不可忽视的内容。通过对

以往屋面渗漏水问题进行分析总结可知，引发屋面渗漏水

主要原因如下： 

第一，防水材料质量不足。屋面防水性能直接受到防

水材料质量水平的影响，如果防水材料质量不达标，那么

必然无法建设出高防水水平的屋面。当前建材市场各大企

业有着十分激烈的竞争，很多生产商、销售商等在利益驱

使下会盲目生产贩卖一些质量不合格的材料，加上市场缺

乏完善的管理措施，导致市场存在大量的难以鉴别的劣质

材料。如果施工企业使用的防水材料质量不合格，那么难

以保障屋面防水性能。为此，企业在防水材料选购过程中

需要严格做好材料生产、销售、采购、运输等各个环节的

查验，将防水材料的质量水平最大限度地提升。比如沥青

防水卷材对质量要求较高，其对温度十分敏感，需要单配

使用油毡。所以在铺设防水卷材过程中应控制好施工温度，

以免温度过高沥青卷材流淌，避免温度过低防水卷材下滑。 

第二，施工水平有待提高。建筑施工企业有着越来越

大的竞争压力，有的企业会保证自身经济利润而将防水工

程成本压缩，或者施工团队的综合技术水平有待提高，导

致在施工阶段难以高效落实各项施工工艺，加上部分施工

团队偷工减料，施工操作规范性不足，影响了最终的屋面

防水施工效果。此外，有的屋面防水工程中工艺流程设计

不合理也会严重降低屋面防水效果。 

第三，缺乏合理的设计。屋面结构形式相对复杂，不

同地区采取的屋面形式也存在一定差异，传统的设计模式

难以满足现代防水要求，此时，应结合施工区域实际情况

合理采取调整措施，以免出现涉及方案不合理建筑工程施

工要求不足的情况。如果设计方案细致性和严谨性不足，

那么会导致屋面防水能力不足。比如北方屋面防水中需要

对当地气候特点进行考虑分析，由于冬季脚冷需要充分做

好保温措施，以免在冬季冻裂降低防水性能。 

第四，维护措施不完善。我国大多建筑工程有五年的

防水保修期，相比于数十年的房屋建筑，其保修时间偏短，



建筑工程与管理·2022 第4卷 第11期 

Architecture Engineering and Management.2022,4(11) 

Copyright © 2022 by authors and Viser Technology Pte. Ltd.                                                                 57 

难以和业主实际需求相符合。同时，很多建筑物在投入使

用后并没有定期开展养护，导致屋面使用性能降低，难以

达到预期要求。 

3 房屋建筑屋面工程防水技术的应用 

3.1 分格缝施工技术 

分隔缝是屋面防水工程施工中常用的技术，有助于屋

面防水密封性的提升，以免建筑物结构内部渗透大量的雨

水。分隔缝施工技术要点如下所示： 

第一，将屋面中心点位置确定，用特殊材料覆盖处理

密封层交接位置，将接缝位置的缝隙减少，以免接缝中雨

水渗漏。 

第二，按照 V 型排列网格接缝，按照不低于 5cm 的标

准控制相邻接缝的距离，根据防水层确定具体的厚度。 

第三，按照等长排列方式设置网格接缝，为后期顶部

通风口的设置提供便捷，并且改善室内空间环境。 

第四，尽量选用生态环保的施工材料处理分隔缝，用

沥青材料单边粘贴缝边，然后用油膏填补缝隙。 

3.2 屋面找平层的施工 

屋面施工中的重点之一就是找平层处理。首先确定好

坡度，用专门的工具压缩并且找平处理找平层，施工中根

据设计图进行施工步骤和工艺流程的确定，并且做好压实。

在找平过程中应将屋面碎片及时清除干净，按照一定的比

例控制矿渣、混凝土和水等，按照 2.5cm 左右的标准控制

找平层厚度，并且不适合选用过大粒径的骨料。在完成施

工后，需要用机械及时清理碎石，避免影响到找平层平整

度以及后续施工。根据天气条件确定养护时间，通常需要

坚持 7d 以上。根据当地气候条件和施工经验确定屋面水

流方向，并且做好排水渠道的合理确定。 

3.3 屋面防水隔离层施工 

在卷材铺设过程中重点做好搭接长度的控制，通常长

边搭接的范围控制在 45～48 mm之间，短边按照 65～68 mm

的范围控制搭接长度，注意长边短边搭接长度范围不同。

为避免施工中卷材受损，需要在施工中适当放松卷材。在

完成铺设后用振动器压实卷材，并且排除内部空气，提高

粘结性，用橡皮锤反复敲打将隔离层的紧密性提升。 

3.4 屋面结构找坡施工技术 

及时排除屋面的水体是避免渗漏的有效方法之一，为

此，应充分做好找坡的设计和施工。当前平屋面设置找坡

层时坚持“以防为主、以排为辅”的原则。为了避免屋面

出现渗漏水问题需要将屋面整体防水性能提高，将屋面排

水通常度提升，准确确定坡度，以保证雨水等及时排除，

避免出现霉菌、裂缝、渗水等问题，以免腐蚀防水层。屋

面长期处于雨天积水、晴天干燥交替循环的环境中容易出

现裂缝的问题，进而导致防水层老化加快，防水性能降低。

为避免出现这种情况，应做好排水坡度的合理设置，通过

找坡层和结构找坡将屋面的排水性能提升。屋面水平结构

层表面施工中常常使用轻质混凝土、发泡高分子块材、炉

渣等材料，根据设计要求进行排水坡度的确定。当前找坡

层施工中使用的材料吸水率均较大，胶结材料多为水泥，

有着较大的含水量，使用过程中容易气化这就增加了防水

层鼓泡问题。相比于结构找坡，材料找坡结构的荷载有所

增加，尤其是大跨度结构有着很大的找坡厚度，有着较为

良好的荷载能力。当前常常按照不小于 2%的坡度设置找

坡坡度从而减少屋面板挠曲变形的问题。 

结构找坡就是在浇筑混凝土板时做好排水坡度的控

制，找平后坡度满足排水要求。结构找坡是一次性浇筑成

型，有着良好的整体性，依靠的是混凝土结构自身防水层，

同时结构找坡施工方式屋面有着较轻的荷载，节省资金，

所以有着良好的应用。通常结构层坡度在 3%以上。 

3.5 其他防水技术 

当前屋面防水施工中广泛地应用多种材料和施工技

术，除了上述防水材料。、工艺和技术，还要一些其他屋

面防水方式有着良好的应用效果。比如用薄膜铺贴在结构

缝大小不一的屋面结构上可以将屋面整体密封性提升，降

低屋面渗漏水问题，避免了湿气、水分等通过缝隙进入到

结构内部；在防水屋顶中采用密封防水方式并且做好保温

材料的合理选择，结合使用冷铸和热铸方法将建筑屋面施

工效果提升，确保屋面防水质量。 

4 完善建筑工程屋面防水技术的有效措施 

4.1 合理挑选施工材料 

为了将建筑屋面防水技术应用效果进一步提升，在实

际开展屋面防水施工中施工人员应优化施工工艺，提升防

水施工技术水平。通常施工单位在正式施工前需要准备好

所用材料，调查施工防水材料各项性能，严格把控防水材

料的质量，进而确保防水效果。在防水材料筛选中，可以

优选聚氨酯等具有良好防水性和经济性的材料，通过合理

应用该材料将屋面渗漏水问题有效解决。施工人员还可以

根据工程建设要求做好溶剂和填充剂的合理选择，借助防

水涂料将其防水效果改善优化。在防水材料购置和设计期

间，应充分结合工程项目，对防水性能较好的材料中确定

最佳材料。现场施工中工作人员还要再次核验材料质量，

及时排除存在质量缺陷的材料，避免材料质量不佳威胁后

续屋面防水效果。 

4.2 完善屋面排水体系 

施工人员在进行建筑屋面防水施工中为提高其防水

效果，需要合理规划设计屋面防排水体系，坚持科学性、

预防性原则，避免屋面后期出现积水问题。为此，设计人

员和施工人员应加强沟通，明确当地的气候条件、日照等

多方面因素，做好屋面支撑体系、接缝、突出层等内容的

细致分析，然后完成屋面排水体系的精准控制。在系统设

计完成后，需要利用结构特点、坡度等及时将屋面的积水

排除，这项举措有助于项目施工质量水平的提升，有助于
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建筑屋面防水效果的优化，有助于将屋面使用寿命延长。 

4.3 加强屋面施工养护 

施工人员在进行建筑屋面防水处理时需要采取有效

的措施进行混凝土养护。由于混凝土材料使用过程中对环

境温度较为敏感，容易发生较为明显的热胀冷缩现象，施

工中变形问题时有发生，日常养护中施工人员需要对温湿

度进行定期检测，保证混凝土材料避免由于凝结过早而出

现质量降低的情况。施工人员在使用屋面防水施工技术时，

需要加强控制各个细节部分，在施工前将各个屋面清洁整

理干净，及时清理检查各个施工位置，重点检查隐蔽工程

的质量。施工人员在进行屋面防水时，需要做好防水涂膜

的合理使用，按照工程建设标准要求进行管控，用涂膜处

理接口、缝隙等部分，保证覆盖面积符合整个屋面面积，

在均匀地涂刷防水层后，检查核验施工质量情况，采取收

口措施。施工中控制好宽度和边缝，按照 5～10 cm 的范

围控制边缝的压实度、宽度。 

4.4 提高屋面施工质量 

按照设计人员的要求进行屋面质量处理，设计人员、

施工人员、技术人员、业主等各方应加强沟通协调，及时

完成施工方案的优化和改善，充分做好技术交底，确保施

工团队能够对工艺流程、技术要点等有详细的掌握，进而

保证高效、高质量地完成工程建设。此外，监理人员应加

大屋面防水工程的监理力度，按照规范和质量标准进行施

工。施工人员受到自身工作态度、专业技术等因素的影响，

可能存在失误等情况，监理人员通过严格地监管有助于规

范施工行为，有助于改善屋面防水效果。 

4.5 防水卷材铺贴质量控制 

施工人员需要严格按照防水卷材的施工标准来进行

操作，才能够更好的发挥防水卷材的作用。严格控制施工

工序能够对防水卷材的水密性进行优化，从而防止屋面漏

水的出现。在材料铺设时，施工人员需要严格按照设计及

施工方案进行操作，通过合理的措施提升施工效率。在施

工过程中会受到各种因素的影响，从而降低防水卷材的防

水效果。例如在铺贴防水卷材后，水密性会因过多的水分

和气泡而降低。只有对施工当中的各种因素进行有效的控

制，才能够更好的保证施工的质量。此外还需要注意在运

输中做好防水卷材的保护，避免因防水卷材质量问题、而

影响到防水效果。 

4.6 屋面防水涂膜质量控制 

在屋面防水施工中，防水涂膜技术较为常见，防水层

以屋面固化的形式实现。在具体操作中，需要对防水层的

弹性与厚度进行保持，从而提升屋面防水效果。在屋面防

水涂膜施工前需要对内外角、地漏等位置进行清洁，并对

油渍、污渍等进行清除。位置的确定需要根据实际情况进

行，从而才能够更好的发挥涂膜的作用，若是天气不好，

则禁止进行施工。若是在水乳类涂料施工中，需要对温度

进行合理的控制，可控制在 5℃～35℃的范围。准备工作

必须要落实到位，才能够进行施工。同时，各个环节应合

理衔接，确保每个工种、每个工作岗位之间能够充分协调，

最终确保屋面防水施工效果。 

5 结语 

现如今人们越来越关注房屋建筑的使用功能和工程

质量，尤其是屋面渗漏水等直接和使用者相关的内容。屋

面防水施工效果、防水材料质量、施工技术水平等直接和

最终施工效果相关，稍有不慎就会导致出现屋面渗漏水问

题。为了保证工程建设质量，提升屋面防水施工效果，应

优化屋面防水设计，优选施工材料，严格控制施工过程，

提高施工团队的工艺技术水平，切实将屋面防水水平提升，

进而将房屋建筑整体施工质量水平提高，为居民创造优质、

舒适的生活环境。 
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