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工法展示样板在房产项目中的应用

董建君 
北京燕化天钲建筑工程有限责任公司，北京  102502

[摘要] 在电建地产•海赋外滩1-4#楼工程建设中，根据工程质量管理的样板引路制度，结合房产项目销售的需要，针

对客户关心的工程实体工艺过程及关键部位构造做法，通过进行工法展示样板的施工定做。使之用于施工技术交底及

岗前培训、购房客户参观以了解产品的内在品质等，既促进了样板引路制度的全面贯彻落实，又加强了客户购房的决

心，成为房产项目一项重要的营销手段。
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引言
随着样板引路制度在建设工程项目中的普遍推广，样板引路制度已成为工程质量管理的一项重要制度，通过样板

引路制度，可有效防止质量通病与瑕疵，规范施工质量控制措施，全面提高施工质量。所以，为加强项目施工过程中

对关键工序的质量控制制度，在电建地产 • 海赋外滩 1-4# 楼工程建设中，根据公司质量管理体系要求，结合中国电建

地产集团华北区域总部工程样板管理办法，在本工程主体结构施工前，设置了工法展示样板，在工程的质量管理与房

屋销售过程中，既提高了工程实体质量，又有效促进了房屋交易的成果。

1 工程概况
电建地产·海赋外滩（6#）1-4# 楼位于抚顺市东洲区东洲北街，建筑面积 17012.08 ㎡，6-1# 楼、6-2# 楼、6-3#

楼地上 6 层，6-4# 楼地上 7 层，异形柱框架剪力墙结构。参建单位有：

建设单位：中国电建地产集团抚顺有限公司

设计单位：亚瑞建筑设计有限公司

勘察单位：辽宁有色勘察研究院

监理单位：辽宁承鼎工程项目管理有限责任公司

施工单位：北京燕化天钲建筑工程有限责任公司

2 工法展示样板概述
工法展示样板是样板引路制度的拓展，建立工法展示样板，就是在场地平面布置期间，集中在工地主入口附近，

专门设置工法样板展示区，对工程主要分部分项工程进行提前制作，经各参建方验收合格后用于管理人员、施工人员

以及购房客户进行进行实物展示，让施工人员和管理人员增强对本项目工艺及质量要求的认识，还可以增加营销卖点，

展示项目品质。

工法展示样板制作的目的是：

（1）执行样板引路制度，施工单位通过工法展示样板进行技术交底和岗前培训，使交底与岗前培训工作比较直观、

清晰。

（2）提供直观明了的实物 [1]。可根据实物明确质量标准，监理单位可根据样板进行实体验收。

（3）通过向购房客户展示工法样板，不仅能表现出建设单位对工程质量的自信、对产品负责任的态度和打造精品

楼盘的决心，还可以使购房者充分理解产品的内在品质。

3 工法展示样板制作方案
为实现上述目的，就需要打造高质量标准的施工样板，才能起到引领施工、提高实体质量的作用，以致达到让购

房客户满意、信服，从而放心的购买房屋。本工程从工法展示样板的方案设计、主要技术措施做法、施工质量重点控

制等方面着手，进行工法展示样板的制作。

本工程主要工法展示样板有：材料构配件展示、模板支撑体系展示、结构钢筋、模板分项工程展示、结构混凝土展示、

填充墙墙砌筑抹灰及装饰装修展示、外墙装饰装修展示等。工法展示样板平面布置如下所示：
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3.1工法展示样板方案设计
3.1.1 钢筋与模板分项工程展示样板方案设计

（1）选取有代表性的异形框架柱、梁、板进行二次设计如下图所示：

（2）展示的主要内容如下：

①柱、梁、板、楼梯钢筋的制作、安装、定位筋定位展示；

②墙柱保护层厚度控制样式展示；

③钢筋连接方式、搭接尺寸、锚固尺寸等。

④墙柱、梁板加固、支撑方式，连接中的紧固螺栓及支撑扣件的紧固；

⑤模板支撑体系采用的材料如钢管、木方、多层板等。

3.1.2 混凝土分项工程展示样板方案设计

（1）选取有代表性的异形框架柱、墙、梁、板进行二次设计如下图所示：

（2）展示的主要内容如下：

剪力墙、异形柱实体、楼板混凝土实体。

3.1.3 砌筑、装修工程展示样板方案设计

（1）砌筑、装修样板方案设计

选取一段砌体，在其上设置有代表性的门窗洞口各一个，进行排版设计，设计图如下图。并在墙体内侧从砌体、拉毛、

挂网、底层灰、面层灰等分层展示，每道工序错开 15-20cm，形成一个剖面能清晰反映各层作法。
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工法展示样板墙设计排版图

（2）展示的主要内容如下：

①灰缝大小、双面勾缝、组砌方式、斜砌；

②构造柱的支设方式、位置留设；

③过梁、窗台板的设置；

④门窗边预制块的埋设；

⑤抹灰拉毛，挂网具体要求；

⑥抹灰分层工艺。

3.2 主要技术措施做法
（1）上下楼层墙柱接茬模板 “下跨”

具体做法为，在下层混凝土浇筑前，在下层顶板模板上预埋对拉螺栓杆，间距 600mm。上层模板安装时，接茬处模

板下跨 100mm，采用预埋的螺栓进行加固，避免接茬处混凝土漏浆、出现蜂窝孔洞等质量通病，设计节点如下图所示：

（2）楼梯施工缝留置：楼梯施工缝留置 1/3 梯段位置，楼梯底模在施工缝位置留置抽屉式清扫口。节点图、效果

图如下：

楼梯施工缝、清扫口节点图

（3）钢筋直螺纹接头构造：本工程直螺纹接头等级为二级，钢筋直螺纹接头位置应避开箍筋加密区、并符合下图

要求，同一截面接头面积百分率不超过 50%；钢筋接头端部平头使用台式砂轮片切割机进行切割，直螺纹接头施工时外

露丝扣不得超过 1 个。
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3.3 质量控制重点
（1）钢筋工程质量控制重点

①墙体、暗柱等竖向构件钢筋绑扎顺序为：先绑竖向立筋，再绑水平钢筋。竖向构件钢筋应先弹放模板位置线，

对立筋进行垂直度调整后，再进行绑扎；板、楼梯等

水平构件钢筋应在模板（或垫层）上弹放钢筋位置线，预检合格后方可进行钢筋绑扎。

②钢筋绑扎过程中，严格做好几个 5cm：连梁箍筋伸入暗柱 5cm；板、楼梯起步钢筋距边 5cm；箍筋起步距地 5cm；
墙体竖向钢筋起步距边 5cm。

模板安装前，应在墙体上弹放标高控制线，验线合格后方可进行顶板模板安装。

（2）模板工程质量控制重点

①在模板加工过程中，梁模板的底模里口、上口和底口 ,必须经过刨平刨直，处理后方能安装。

②模板加工完成后，应涂刷缝边漆，拼缝采用硬拼”形式，严禁拼接完成后，在缝隙处粘贴透明胶带。

（3）混凝土工程质量控制重点

①墙体混凝土浇筑应按顺序、分段、分层进行，在施工中用标高检测尺严格控制浇筑高度，严禁一次性浇筑到位。

浇筑混凝土前，应先铺垫 5cm 厚同配比水泥砂浆，避免墙体或框架柱烂根。

②混凝土振捣应有序进行，快插慢拔，点位要均匀。

③楼板混凝土收面完成后先覆盖一层塑料薄膜维持混凝土良好的供湿状态，薄膜应尽量贴附在混凝土表面将蒸发

的水蒸气再次转化为混凝土养护用水，防止空铺夹层空气流通带走水蒸气，楼板混凝土终凝后改为浇水养护。

（4）砌筑工程质量控制重点

①二次结构砌筑前应先行试摆，砌筑时要双面挂线，做到“上跟线，下跟棱，左右要对平”。

②填充墙砌至接近梁或板底时，应留一定空隙，待填充墙砌完并至少间隔 7 天后，方可用斜砖顶紧，斜砖顶砌要

求逐块敲紧砌实，砂浆饱满，不得浮放。

（5）抹灰工程质量控制重点

①抹灰样板施工时严格按操作工艺进行分层施工，操作时从砌体、拉毛、挂网、底层灰、面层灰、装饰面层等分层展示，

行成一个阶梯剖面，每个剖面均能清晰反映各层作法，施工完成后在剖面各层作法上注明其名称、材料及工艺要求；

②成活的抹灰面层不宜过分压光，以表面不粗糙、无明显小凹坑、砂头不外露为准。阴阳角应平直成角，不应出

现凹凸不平、扭曲等现象。

4 工法展示样板的管理
（1）工法展示样板建成后，必须经施工单位、监理单位、建设单位联合验收合格后方可定为现场工序示范样板。

（2）项目部各部门管理人员必须学习工序样板并签名确认，保证熟悉每一工序做法及质量标准。

（3）每一道工序在开工前，必须组织相应班组及全体作业人员到样板区参观、学习，采用书面交底，保证按规范、

按图纸施工，并达到工序样板要求。

（4）项目部必须制定展示区日常管理制度，指派专业技术人员负责管理，负责向参观人员、购房客户进行讲解，

便于参观人员、购房客户了解工法展示样板的作用以及工程实体工艺流程等。

5 工法展示样板的作用
（1）通过制作工法展示样板，保证了样板引路制度的有效落实，具有事前策划、事前预控的特点 [1]，起着引导施

工的作用。

（2）工法展示样板的实施，可以将设计意图和质量管理宣贯到每一名职工与施工作业人员，做到全员、全过程质

量控制，可以起到预防工程质量通病，提高工程质量的作用 [2]。

（3）在房产项目中，购房客户通过参观工法展示样板，将影响住房质量的细节以工序分解和实物展示的方式，可

以让客户了解工程实体工艺过程及关键部位构造做法。通过工法展示样板的展示，对购房者敞开了胸怀，用品质说话，

给予消费者坚定的信心。对房屋成交起到促进的效果。

6 结束语
工法展示样板是样板引路制度实施的拓展，通过本项目工法展示样板的实施与对外开放展示，提升了工程项目参

与人员整体质量管理水平，提高了工程施工实体质量，对本工程的对外销售增加了竞争力，对房屋交易成交量的提高

起到了至关重要的作用。
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同时，通过工法展示样板的实施，让工法展示样板的几个作用起到了相辅相成、互相促进的效果。为了得到购房

客户的相信、认可，就必须建立高标准的质量样板；建立了高标准的质量样板，才能起到引领施工、作为验收标准的

作用；购房客户了解了工程实体质量的关键构造，验房过程中就会关注，就会促进样板引路制度落到实处，真正起到

提高实体质量的作用，才能让消费者信赖、认可。

目前，在竞争日益激烈的房产项目中，工法展示样板的制作与展出，已成为房地产商向客户展示开发实力和建设

质量的重要手段，同时也是房产项目营销必不可少的一种促销手段。我相信，通过与样板引路制度有机结合的工法展

示样板必将受到越来越多的房地产商的青睐，并在房产项目的质量建设中起着不可替代的推进作用。
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